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ABBREVIAZIONI

Parametrurbanistici

ST = Superficie Territoriale

SF = Superficie Fondiaria

UT = Indice di Utilizzazione Territoriale

UF = Indice di Utilizzazione Fondiaria

SM = Superficie Minima di intervento

C.U. = Carico Urbanistico

P.E. = Potenzialita edificatoria

P1 = Parcheggi pubblici di urbanizzazione primarsecondaria
P2 = Parcheggi pertinenziali

P3 = Parcheggi pertinenziali di uso pubblico

U = Aree per standard di urbanizzazione (divers@adachegqi)

Parametriedilizi (definiti nel Regolamento Edilizio)
UE = Unita Edilizia

ul = Unita Immobiliare

SC = Superficie Complessiva

SU = Superficie utile

SAC = superficie accessoria

Sq = Superficie coperta
Q = Rapporto di copertura
SP = Superficie Permeabile

SO = Superficie Occupata
SV = Superficie di vendita

Sag. = Sagoma fuori terra

VSag. = Volume della Sagoma f.t.

Inv. = Involucro fuori terra

Vinv. = Volume dellinvolucro f.t.

h = Altezza utile netta media

HF = Altezza del fronte di un edificio
H = Altezza di un edificio

NP = Numero di piani convenzionale

Strumentiattuativipreventivie programmiattuativi
P.P. = Piano Particolareggiato

P.d.R. = Piano di Recupero

P.E.E.P. = Piano di Edilizia Economica e Popolare
P.I.P. = Piano di Insediamenti Produttivi




P.S.A. = Piano di Sviluppo Aziendale o Interazidada
P.P.A. = Programma pluriennale di attuazione



Tipi di intervento edilizi({definiti nel Regolamento Edilizio)

Tipi di intervento edilizi di costruzione/demolizie

NC = Nuova costruzione
AM = Ampliamento

RI = Ricostruzione

D = Demolizione

Tipi di intervento edilizi di recupero

MO = Manutenzione Ordinaria
MS = Manutenzione Straordinaria
RC = Risanamento conservativo
RE = Ristrutturazione Edilizia

Tipi di intervento non edilizi
MM = Modificazione morfologica del suolo

Tipi di intervento relativi a cambiamenti dello tstal'uso

CD = Cambio di destinazione d'uso

Varie

R.E. =Regolamento edilizio

C.Q.A.P.= Commissione per la Qualita Architettorecadel Paesaggio
U.T. = Ufficio Tecnico comunale

P.T.P.R.= Piano Territoriale Paesistico Regionale
[.LA.T.P. = Imprenditore agricolo a titolo princijeal



SIGLE DEI TIPI D'USO

USI "a" - FUNZIONE RESIDENZIALE
al. Residenza.
a2. Residenza collettiva

USI "b" - FUNZIONI DIREZIONALI, COMMERCIALI, DI SER  VIZIO E ASSIMILABILI
b1l. Attivita terziarie specializzate
b2. Attivita commerciali

b2.1. Esercizi al dettaglio di vicinato

b2.2. Medio-piccole strutture di vendita

b2.3. Medie strutture di vendita

b2.4. Grandi strutture di vendita

b2.6. Omissis

b2.7. Pubblici esercizi

b2.8. Commercio al dettaglio ambulante su aree pubbliete mercati rionali
b2.9. Magazzini, depositi, attivita commerciali all'ingso

b3. Attivita produttive integrabili nel contesto urbano

b3.1. Artigianato dei servizi alla persona, alla casa,bani di produzione, alle
imprese

b3.2. Artigianato dei servizi agli automezzi

b3.3. Artigianato produttivo manifatturierdi tipo laboratoriale

b4. Attivita di servizio

b4.1. Studi professionali e piccoli uffici in genere

b4.2. Attivita culturali, ativita ricreative, sportive e di spettacolo priw
significativi effetti di disturbo sul contesto uria

b4.3. Attivita ricreative, sportive e di spettacolo climitati effetti di disturbo
sul contesto urbano

b4.4. Altre attivita ricreative, sportive e di spettacolo

b4.5. Attivita sanitarie

b4.6. Attivita di parcheggio

b5. Servizi sociali di base

b5.1Attivita di interesse comune di tipo civile

b5.2 Attivita di interesse comune di tipo religioso
b5.3Servizi scolastici dell'obbligo e servizi pre-scilai
b5.4 Attivita di svago, riposo, esercizio sportivo

b6. Istruzione superiore e universitaria

USI "c" - FUNZIONI PRODUTTIVE MANIFATTURIERE E ASSI  MILABILI
cl. Attivitd manifatturiere industriali o artigianali

c2.

c3.
c4.
c5.

Attivitd manifatturiere industriali o artigianalidel settore agroalimentare e
conserviero

Attivita zootecniche industriali.

Attivita estrattive

Attivita di recupero e preparazione per il riciclgip di cascami e rottami



USI "d" - FUNZIONI AGRICOLE
d1. Residenza di imprenditori agricddi titolo principale
d2. Coltivazione agricola..
d2.1. Attivita di coltivazione agricola, orticola, florala, e relativi edifici di
servizio e attrezzature
d2.2. Attivita zootecniche aziendali
d2.3. Attivita di prima lavorazione, conservazione comuiata e alienazione
dei prodotti agricolj
d2.4.Coltivazioni in serre fisse
d3. Attivita agrituristiche
d4. Esercizio e noleggio di macchine agricole

USI "e" - FUNZIONI ALBERGHIERE E COMUNQUE PER IL SO GGIORNO TEMPORANEO
el. Attivita ricettive alberghiere

e2. Colonie, case per ferie, ostelli per la gioventu

e3. Campeggi e villaggi turistici

USI "f" - FUNZIONI SPECIALI
f1. Infrastrutturazione tecnologica.
f1.1. Reti tecnologiche e relativi impianti
f1.2. Impianti per 'ambiente
f1.3. Impianti di trasmissionévia etere)
f2. Infrastrutturazione per la mobilita
f2.1. Mobilita con mezzi di trasporto collettivo in sgat@pria
f2.2. Mobilita veicolare
f2.3. Attrezzature per il trasporto e per lo scambio intedale
f2.4. Parcheggi pubblici in sede propria
f3. Soggiorno temporaneo con abitazioni mobili
f4. Attrezzature cimiteriali
f5. Pubblica Amministrazione, sicurezza, ordine pulthlfrotezione civile.
f6. Attrezzature per la Difesa Nazionale
f7. Opere per la tutela idrogeologica
f8. Mercati ambulanti, fiere e feste temporanee, spettaiaggianti
fo. Stazioni di servizio, impianti di distribuzionarburanti uso autotrazione
f10.Stazioni di rifornimento, impianti di distribuzie carburanti uso autotrazione
f11.Chiosco per impianti distribuzione carburanti usatotrazione
f12.Autoparco
f13.Deposito materiali inerti a cielo aperto
f14.Punto di appoggio per erogazione carburanti ad pegato



TITOLO 1 - DISPOSIZIONI GENERALI E DEFINIZIONI

CAPO 1.1- VALIDITA ED EFFETTI DELLA VARIANTE

Art. 1.1.1 - Validita ed effetti della Variante Gererale al Piano Regolatore
Generale

1. La presente Variante Generale al Piano RegelatGenerale disciplina le
trasformazioni urbanistiche ed edilizie all'intersell'intero territorio comunale ed é
elaborata ai sensi della legge 1150/42 e successihfiche e integrazioni e della
legge regionale n. 47/78 e successive modifichmtegyiazioni, nel rispetto delle altre
norme legislative pertinenti.

2. L'approvazione della Variante Generale compkataograzione e sostituzione delle
previsioni del vigente Piano Regolatore Generaaessuccessive varianti.

3. La presente Variante Generale verra in segndata con la sigla P.R.G.; il Piano
Regolatore Generale e sue successive varianti geptiela presente Variante
Generale sara indicato come ‘P.R.G. previgente’.

Art. 1.1.2 - Elaborati costitutivi del P.R.G.

1. Sono elaborati costitutivi del P.R.G.:

a) la Relazione lllustrativa e le seguenti tavdlegate:
Tav. A - Schedatura del patrimonio edilizio exttzamo

b) la Relazione Geologica e relativi allegati cgrédici;
Tav. B - Carta litologica di superficie - scala3.@00;
Tav. C - Carta idromorfologica ed eventi di esonolag - scala 1:10.000;
Tav. D - Carta delle isofreatiche - scala 1:10.000;

c) le presenti Norme di Attuazione;

d) le seguenti planimetrie di progetto:
Tav. 1 - Sintesi del P.R.G. e assetto strategitia debilita - scala 1:25.000;
Tav. 2 - Carta dei vincoli e delle tutele - scala.Q00;
Tav. 3 - Carta di zonizzazione - scala 1:5.000;
Tav. 4 - Carta di zonizzazione - scala 1:2.000;
Tav. 5 - Piano dei servizi, dei percorsi e del eedél centro abitato di Anzola -

scala 1:2.000.

Tav. 6 - Disciplina particolareggiata del centrorigto - scala 1:1.000;

2. In caso di non corrispondenza fra elaboratiigrah scala diversa, valgono le
prescrizioni dei disegni a rapporti maggiori.

In caso di non corrispondenza fra gli elabogaffici e le presenti Norme, le
prescrizioni delle presenti Norme prevalgono sulguiegli elaborati grafici.



Art. 1.1.3 - Lettura delle simbologie grafiche

1.

Per la precisa definizione dei limiti e il compudelle superfici delle zone
rappresentate nelle planimetrie di P.R.G. le dinoemyanno misurate includendo la
meta dei segni grafici che dividono le zone.

. Qualora un limite di zona si trovi a coincidezen un limite di altra natura

(comparto di attuazione, ecc.) le planimetrie dR.B. riportano distintamente, l'uno
accanto all'altro, i diversi simboli: il limite eftivamente da considerare per tutte le
previsioni € quello individuato dal segno grafideecdelimita le zone, mentre |l
limite tracciato accanto vale solo a ricordare gha ulteriore delimitazione coincide
con quella di zona.

Il perimetro dei comparti di attuazione, di aliseguente Art. 1.5.1, si deve sempre
intendere coincidente con il primo segno graficatowo esterno al perimetro del
comparto.

La cartografia del P.R.G. costituisce riferimeeprobante limitatamente alle grafie
del P.R.G. stesso, riportate nella relativa legenazversa per quanto riguarda gli
edifici e le altre indicazioni riportate nelle basartografiche (catastali o
aerofotogrammetriche), il P.R.G. non costituiscetifteazione della loro esatta
corrispondenza con la realta, quanto a forma ezjpwsj ne della legittima esistenza
degli oggetti rappresentati.

Art. 1.1.4 - Rapporti con altri piani e regolamenticomunali

1.

Oltre alle prescrizioni delle presenti Normetriesformazioni urbanistiche ed edilizie
allinterno del territorio comunale dovranno rigpeg le prescrizioni del vigente
Regolamento Edilizio Comunale.

. In caso di contrasto o di semplice difformitdimieoria fra le presenti Norme e quelle

del Regolamento Edilizio, prevalgono le presentima

. I Regolamento Edilizio puo dettare norme peilalscio di concessioni in deroga alle

presenti Norme nei casi consentiti dalla legge.

. Le attivita estrattive sono regolate dagli ajpdBiani per le Attivita Estrattive

previsti dalla legislazione regionale.

. Gli strumenti attuativi preventivi (P.E.E.P.]J.P., Piani Particolareggiati e Piani di

Recupero) definitivamente approvati e convenzionati attesa o in corso di
esecuzione, o gia completati ed attuati alla dataldzione del P.R.G., rimangono a
tutti gli effetti in vigore per il tempo e la dueaprevista dalla legislazione in materia.



6. In caso di previsioni del P.R.G. difformi risfgetai contenuti di detti strumenti
attuativi, tali previsioni sono da intendersi opdra far tempo dalla scadenza del
termine fissato per I'adempimento delle convenzidnitali medesimi strumenti
attuativi o di loro varianti.

7. Per quanto riguarda le aree cedute al Comunegeee di urbanizzazione primaria e
secondaria all'interno degli strumenti attuativeyantivi, il P.R.G. ne puo prevedere,
in taluni casi, un utilizzo diverso, fermo restandcarattere pubblico delle stesse ed
il loro significato di servizio agli insediamenti plertinenza. In tali casi le previsioni
del P.R.G. prevalgono su quelle degli strumentiadivi in oggetto.

8. Per quanto riguarda le abitazioni e gli altrmobili realizzati all'interno del Piano
per I'Edilizia Economica e Popolare rimangono cogugnin vigore per i tempi e la
durata prevista i vincoli, gli obblighi e le conitimi a suo tempo fissate a carico degli
Enti e dei soggetti assegnatari.

Art. 1.1.5 - Concessioni e costruzioni preesisteriti contrasto con il P.R.G.

1. Le concessioni od autorizzazioni per opere &diliilasciate anteriormente alla data
di adozione del P.R.G., anche se in contrasto eomréscrizioni dello stesso
strumento, mantengono la loro validita, purchévbtavengano iniziati e terminati
entro i termini fissati a norma di legge.

2. Durante il periodo di salvaguardia, ossia filla @ata di approvazione definitiva
della presente Variante Generale, alle concessiaaitorizzazioni di cui al primo
comma possono essere approvate e rilasciate varmelt rispetto del P.R.G.
previgente, anche in deroga alle norme della pteséariante Generale, purché non
comportino incremento della potenzialita edific@oprecedentemente assentita,
misurata ai sensi del P.R.G. previgente.

3. Gli edifici esistenti in contrasto con le deationi d'uso previste dal P.R.G., in
mancanza di strumenti attuativi preventivi di iaiava pubblica ad essi relativi, non
sono soggetti ad alcuna procedura coattiva, maamdr subire trasformazioni
soltanto per adeguarsi alle presenti Norme, o esseggetti ad interventi di
manutenzione ordinaria e straordinaria.



CAPO 1.2- P.R.G.E TRASFORMAZIONI DEL TERRITORIO

Art. 1.2.1 - Condizioni necessarie per le trasforma&oni urbanistiche ed edilizie

1. La realizzazione degli interventi di trasfornta® urbanistica ed edilizia puo essere
concessa 0 autorizzata se si verificano tuttedaesgi condizioni:

- che il progetto sia conforme alle destinazionsd;uagli indici urbanistici ed edilizi,
alle prescrizioni e ai vincoli previsti dal P.R.G.;

- che il terreno sia servito dalle opere di urbasazane primaria, di cui all'art. 1.2.2..
Qualora tali opere non esistano o esistano sopaite, deve esistere I'impegno del
concessionario all'esecuzione delle medesime cquemeamente all'esecuzione
dell'intervento edilizio, ovvero, qualora le suddebpere vengano eseguite a cura
del Comune, il concessionario deve corrisponder€a@hune gli oneri ad essi
relativi:

- in base alla spesa realmente sostenuta, nel tasovento ricada in un‘area
soggetta a strumento attuativo preventivo;

- nei limiti fissati dalla delibera comunale sugtiesi di urbanizzazione, nel caso
di intervento edilizio diretto.

2. Nei casi previsti dalle presenti Norme e inolticghiesto che risulti approvato lo
strumento attuativo preventivo al cui interno siargualmente contenuto l'intervento
oggetto di richiesta del permesso di costruire.

Art. 1.2.2 - Opere di urbanizzazione

1. Sono opere di urbanizzazione primaria:
- le strade e gli spazi di sosta e parcheggio pobpli
- le reti fognanti e gli impianti di depurazione;
il sistema di distribuzione dell'acqua;
il sistema di distribuzione dell'energia elettriftaza motrice, gas, telefono;
la pubblica illuminazione;
il verde attrezzato;
- gli allacciamenti ai pubblici servizi non aventirattere generale, ma al servizio
diretto dell'insediamento.

2. Sono opere di urbanizzazione secondaria:
- gli asili nido e le scuole materne;
- le scuole dell'obbligo;
- le delegazioni comunali;
- le chiese e gli altri edifici per servizi religiop
- i centri civici e sociali, le attrezzature cuklilire sanitarie;
- gli spazi pubblici a parco e per lo sport;
- i parcheggi pubbilici.

3. Sono opere di urbanizzazione generale gli adaventi ai pubblici servizi e le
infrastrutture indotte a carattere generale.



4. Le norme di cui all'Art. 1.7.1 stabiliscono ppeorti tra gli spazi da destinare agli
insediamenti di vario tipo e gli spazi per le opelieurbanizzazione primaria e
secondaria.



CAPO 1.3- INDICI E PARAMETRI E RELATIVA APPLICAZIONE

Art. 1.3.1 - Indici e parametri urbanistici

1. L'urbanizzazione e l'edificazione nelle varimealel territorio comunale e regolata
dai seguenti parametri e indici urbanistici, oltiee da quelli edilizi definiti dal
Regolamento Edilizio:

- Superficie territoriale = ST: € la porzione di territorio comprendente siarkeeadi
pertinenza degli edifici (Superficie fondiaria) cHe aree per le opere di
urbanizzazione. Sulla ST si applica lindice terrdle UT che determina la
massima quantita di edificazione ammissibile.

- Superficie fondiaria = SE € la superficie di pertinenza degli edifici esidt o
futuri al netto delle aree da riservare, in bade piesenti norme, alle opere di
urbanizzazione. Sulla superficie fondiaria si agpli'indice fondiario UF che
determina la quantita massima di edificazione arsiiiis.

- Indice di utilizzazione territoriale = UT: rappresenta il rapporto in mg/mq fra la
SC edificabile o edificata e la relativa superfi@gitoriale (ST).

- Indice di utilizzazione fondiaria = UF. rappresenta il rapporto in mg/mq fra la SC
edificabile o edificata e la relativa superficiadlaria (SF).

- Superficie minima di intervento = SM é la superficie minima che puo formare
oggetto di intervento edilizio.

- Carico urbanistico = C.U: si definisce carico urbanistico di un insediament
I'insieme delle esigenze urbanistiche che quedterména in ordine alle opere di
urbanizzazione primaria, secondaria e generale erdine alla dotazione di
parcheggi privati; tale carico urbanistico €& misoraconvenzionalmente
dall'insieme degli standards per opere di urbazior® e per parcheggi privati
richiesti ai sensi del P.R.G. in base alle dimemsed alle attivita esistenti o
previste nell'insediamento stesso.

Art. 1.3.2 - Potenzialita edificatoria (P.E.)

1. Si definisce potenzialita edificatoria di un contpagvedi art. 1.5.1) o di un'area la
quantita massima di edificazione consentita daliapzione congiunta dei diversi
indici, parametri e vincoli previsti dal P.R.G..

2. La P.E. é attribuita ai titolari della proprietagtemmobili compresi nel comparto di
attuazione o nell'area edificabile, ed e utiliziabpier la realizzazione di interventi di
natura privata, intendendosi con cio interventuaivi del P.R.G. realizzati da



soggetti privati per le loro finalita, ovvero datEpubblici che, in quanto proprietari
di immobili, operano in regime privatistico.

3. Qualora un'area venga espropriata, della P.E.aspetti sensi del P.R.G. a tale area
diventa titolare 'Ente espropriante.

4. Nelle zone di nuova urbanizzazione il P.R.G., igiagta alla P.E. attribuita alla
proprieta degli immobili puo prevedere una "Potalité Edificatoria aggiuntiva per
interventi di pubblica utilita" (P.E. Pubbl.), oasuna potenzialitd edificatoria
aggiuntiva che e attuabile esclusivamente per lalizeazione di edilizia
sovvenzionata o convenzionata o per la realizzazibwpere o servizi pubblici.

Art. 1.3.3 - Utilizzazione degli indici nelle unitadi intervento

1. L'utilizzazione totale o parziale della potefidaedificatoria di una determinata
superficie fondiaria, avvenuta sulla base di unacessione posteriore al 27/03/1981,
implica che in ogni richiesta successiva di allbaaessioni di nuova costruzione o
ampliamento che riguardi in tutto o in parte le we®the superfici,
indipendentemente da qualsiasi frazionamento oapgss di proprieta, si deve
tenere conto,nel calcolo della potenzialita edibida ammissibile, di quanto gia
realizzato, anche precedentemente al vigente P.R.G.

2. In assenza di atti autorizzativi posteriori @321981, qualora un'area a destinazione
urbanistica omogenea, su cui esistono edifici dhimtendono conservare, venga
frazionata allo scopo di costituire nuovi lotti #ckbili, il rapporto tra gli edifici
esistenti e la porzione di area che a questi rinemservita non deve superare dli
indici e i limiti di distanza ammessi, ai sensildgiresenti Norme e del Regolamento
Edilizio, nella zona in oggetto. Ogni lotto ricawan difformita dalla presente norma
non puo formare oggetto autonomo di interventazdil

3. Le norme di cui ai due precedenti commi norpgiiaano qualora venga effettuato il
frazionamento di un‘area conformemente ad una eisdthe fra zone omogenee
diverse stabilita dal P.R.G. vigente. Per "zone genee" si intendono quelle di cui
al D.M. 2/4/1968 n. 1444 o alla l.r. 47/78 art. 18. questo caso l'eventuale
edificazione in ciascuna delle due zone omogengegdenere conto solo di quanto
preesiste nella medesima zona omogenea.

4. Ai sensi delle presenti norme si intende comgceml esistente quello regolarmente
autorizzato, concesso o sanato ai sensi dellddegse in materia, nonché quello di
cui sia comprovabile la realizzazione in data adeate a quella di introduzione del
sistema autorizzativo.



Art. 1.3.4 - Norme transitorie sul calcolo degli inlici

1.

In relazione al mutamento delle modalita di espoegsdella potenzialita edificatoria
e degli indici UF e UT, che ai sensi della preseérdeiante Generale sono misurati
sulla base della Superficie Complessiva (SC) coafmita nel nuovo R.E., anziché
sulla base della Superficie lorda utile (Slu) codedinita nel precedente P.R.G., al
fine di evitare difficolta all'attuazione di opeeglilizie gia previste sulla base del
P.R.G. previgente, si introducono le seguenti narmangsitorie.

. Per interventi edilizi nelle zone insediate B3, 81, nel periodo fra la data di

adozione e la data di definitiva approvazione dpllesente Variante Generale, e
consentito in via transitoria presentare richieditpermesso di costruire sulla base
della potenzialita edificatoria precedentementeenig (ossia indici del P.R.G.
previgente e relative modalita di calcolo).

. Per interventi edilizi all'interno di Piani urbatics attuativi approvati prima

dell'adozione delle presenti norme, fino alla dalia scadenza delle relative
convenzioni, € consentito in via transitoria préaen richieste di permesso di
costruire sulla base delle modalita di calcolo alepotenzialita edificatoria
precedentemente vigenti (ossia espressa in temhiSiu anziché di SC); dopo la
scadenza o in caso di rinnovo della convenziongpplicano comunque le nuove
modalita di calcolo.

Nei casi suddetti il richiedente pud scegliere appra discrezione se utilizzare o

meno le possibilita di cui ai precedenti commi 3,odichiarando tale scelta nella
relazione illustrativa del progetto e nella tabeléa dati di progetto.
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CAPO 1.4- ATTUAZIONE DEL P.R.G.

Art. 1.4.1 - Modalita di attuazione del P.R.G.

Il P.R.G. si attua per mezzo di strumenti attugprgventivi, di cui all'Art. 1.4.2., e di
strumenti attuativi diretti, di cui all'Art. 1.4.3.

Art. 1.4.2 -Strumenti attuativi preventivi

1. Gli strumenti attuativi preventivi, sulla baselld progettazione urbanistica generale
del P.R.G., definiscono la progettazione urbarastic dettaglio a premessa della
progettazione edilizia delle opere.

2. La realizzazione delle opere previste daglirsemti attuativi preventivi approvati €
soggetta al permesso di costruire, nelle formeigteall'Art. 1.4.3..

3. Sono strumenti attuativi preventivi (ovvero Riarbanistici attuativi):

- 1 Piani particolareggiati, di iniziativa pubbli@aprivata (P.P.) di cui ai Titolo V e
Vil della l.r. 7/12/78 n. 47 e successive modificai;

- i Piani per l'edilizia economica e popolare (P.B.E di cui ai Titoli V e VIl della
legge regionale 7/12/78 n. 47 e successive modiboae alla legge 18/4/62 n. 167
e successive modificazioni;

- i Piani delle aree da destinare agli insediamenaiduttivi (P.1.P.), di cui ai Titoli V
e VII della legge regionale 7/12/78 n. 47 e sudeesmodificazioni e all'art. 27
della legge 22/10/71 n. 865 e successive modificazi

- i Piani di recupero di iniziativa pubblica o priggP.d.R.), di cui ai Titoli V e VII
della legge regionale 7/12/78 n. 47 e successivéifioazioni e al Titolo IV della
legge 5/8/78 n. 457,

- 1 Programmi integrati di intervento di cui allagtge 17/2/1992 e alla I.r. 30/1/95 n.
6 e successive modificazioni;

- | Programmi di recupero urbano di cui alla legg@2/1993 n. 493 e successive
modificazioni;

- 1 Piani di sviluppo aziendali o interaziendali $FA.), di cui all'art. 40 della legge
regionale 7/12/78 n. 47 e successive modificazioni.

4. L'attuazione del P.R.G. a mezzo di strumentiaditi preventivi € obbligatoria
soltanto in determinate zone del territorio comanadicate nelle planimetrie di
P.R.G. o per interventi prefigurati dalle presentrme. E' comunque facolta
dellAmministrazione Comunale intervenire con stemtn attuativi preventivi,
secondo le specifiche finalita dei medesimi, inatut territorio comunale. E’ pure
facolta dei soggetti privati proporre strumentuativi preventivi di iniziativa privata,
secondo le specifiche finalita e limiti di ciascudo essi, in tutto il territorio
comunale.
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5. | perimetri dei comparti di attuazione, indivadugraficamente nelle planimetrie del
P.R.G. possono, in sede di approvazione del Piabanistico attuativo, essere
soggetti a modeste variazioni per farli coincidepe limiti catastali preesistenti, nei
limiti di uno scostamento massimo di ml. 2 rispettquanto graficamente rilevabile
dalla planimetria del P.R.G..

Art. 1.4.3 -Strumenti attuativi diretti

1. Per gli interventi previsti da strumenti attuatpreventivi approvati, o per gli
interventi per quali, ai sensi delle presenti Noerdelle planimetrie di P.R.G., non e
prescritta la formazione di uno strumento attuagiwveventivo, il P.R.G. si attua a
mezzo di strumenti attuativi diretti, che sono:

- permesso di costruire ai sensi della L.R. 250022n. 31 ,
- denuncia di inizio attivita ai sensi. L.R. 25/2002 n. 31

2. In comparti edificatori specifici nei quali giinterventi sono da coordinare
opportunamente, o nei quali € prevista, a caridcsoggetti attuatori la contestuale
realizzazione e cessione di specifiche opere danidzazione primaria, il P.R.G.
prevede che sia presentato un progetto unitarionagagnato da convenzione che
disciplina la realizzazione e cessione gratuitéedgbere di urbanizzazione.

Il rilascio del permesso di costruire per l'atinae di tale progetto unitario e
subordinato al deposito del frazionamento e aliendi di atto d’obbligo per la
cessione delle aree interessate dalle opere dnizdzezione

3. Il perimetro dei comparti edificatori nei qualiprescritto un tale progetto unitario
convenzionato e individuato nelle planimetrie diRIS.; ovvero puo essere
individuato successivamente nel P.P.A. nei casiuinse ne ravvisi l'opportunita ai
fini dell'ordinata attuazione delle previsioni.

Art. 1.4.4 - Elementi costitutivi degli strumenti attuativi preventivi

1. Gli strumenti attuativi preventivi di cui allArl1.4.2, salvo i Piani di Sviluppo
Aziendale, devono contenere, oltre al titolo inebak quale si richiede di effettuare
gli interventi, i seguenti elementi sia su suppodartaceo sia Su Ssupporto
informatizzato (CD o DVD) in formato pdf:

a) schema di convenzione;

b) stralcio dello strumento urbanistico vigentesiedrelative norme di attuazione;

c) estratto catastale con indicazione dei limitipdoprieta e relative superfici in
scala 1:2.000, nonché elenco catastale delle ptape, nel caso dei piani
particolareggiati pubblici, elenco catastale dglleprieta da espropriare 0 da
vincolare;

d) stato di fatto planimetrico e altimetrico detlana, prima e dopo l'intervento, con
la individuazione di un caposaldo fisso permanesderiferire alle curve di
livello;

e) stato di fatto contenente fra l'altro: rilievel derde esistente con la indicazione
delle essenze legnose; costruzioni e manufatti udilumgque genere esistenti;
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elettrodotti, metanodotti, fognature e impianti dépurazione, acquedotti e
relative servitu; viabilita e toponomastica; aitvientuali vincoli;

f) documentazione fotografica del terreno, condgadione dei relativi punti di vista;

g) planimetria di progetto in scala 1:500 oppuded00, indicante: numerazione dei
lotti dei comparti di intervento, spazi di verdé&retzato (pubblico, condominiale,
privato), eventuali utilizzazioni in sotterrane@nszi centralizzati, spazi per
servizi, reti stradali veicolari, pedonali e cidlabdebitamente quotate ad
integrazione e precisazione di quanto previstdPdBlG., spazi di parcheggio e di
sosta pubblici e spazi di parcheggio privati; p@siamento dei contenitori per la
raccolta dei rifiuti;

h) sezioni e profili in scala 1:500 oppure 1:1.0fh l'indicazione delle tipologie
edilizie e relative destinazioni d'uso e indicaeatelle altezze massime degli
edifici ad integrazione delle disposizioni del FGR.

i) schema degli impianti tecnici quali acquedotias, fognatura ed impianti di
depurazione, energia elettrica e rete telefonioa,relativa previsione di spesa di
massima;

l) progetto di massima dell'impianto di illuminaae pubblica con ubicazione delle
necessarie cabine, con relativa previsione di spesa

m) norme urbanistiche ed edilizie per la buona @wdeoe del piano; le norme
devono in particolare chiarire quali elementi delne attuativo siano vincolanti
per i successivi interventi edilizi e quali elemgmssono eventualmente essere
variati, e I'entita ammissibile di tali variazioni;

n) relazione illustrativa e relazione sulla preMi® della spesa occorrente per le
sistemazioni generali necessarie per l'attuaziehpidno;

0) relazione geologica e analisi geotecnica detmer,

p) dichiarazione del sindaco attestante che il giparticolareggiato in questione
ricade o meno: all'interno di zone dichiarate lziéenaturali ai sensi della legge
29 giugno 1939 n. 1497; all'interno di zone soggettvincolo idrogeologico-
forestale; all'interno della zona territoriale orenga A o in area d'interesse
ambientale; in area soggetta a consolidamentoabigfito; in area dichiarata
sismica.

q) relazione di Valutazione Energetica, ovvero telazione che contenga I'analisi
del sito esplicitando le scelte progettuali anchefunzione dei principi della
bioarchitettura e del risparmio energetico delesist ambiente-edificio nonché
prescrizioni sulla progettazione dell'involucro ledo finalizzate a minimizzare i
carichi di riscaldamento e raffrescamento.

2. Per i piani di iniziativa pubblica non sono r&sti gli elementi di cui ai punti f) e p).

2bis.Rispetto della zonizzazione acustica

Tutti i nuovi strumenti attuativi preventivi di cal comma 1, eccetto i P.S.A,,
devono essere accompagnati da una "Relazione @@ustializzata a verificare |l
rispetto della I. 447/95 e successive modificazierintegrazioni. La Relazione
acustica contiene l'indagine sul clima acusticcegpistente e atteso nella zona
interessata dal Piano attuativo. Con riferimentdd&.C.M. 14/11/1997 e sue
successive modificazioni o integrazioni, i livelli rumore equivalenti da
rispettare sono quelli prescritti per le seguelatssi:
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- nelle sottozone B4, escluso il comparto B4.5s64alV - Aree ad intensa attivita
umana;

- nelle sottozone C e nel comparto B4.5: Classe Aree prevalentemente
residenziali;

- nelle sottozone D4: Classe V - Aree prevalentéegrdustriali;

- nelle altre zone: la classe indicata nella Zosiane acustica approvata dal
Comune.

Per clima acustico atteso si deve intendere quetlteso a seguito della

realizzazione dell'intervento oggetto del Pianaatvo, tenendo inoltre conto

della realizzazione anche successiva della Var@ideS.S. 9 nel tratto di Anzola,

nonché del raddoppio della linea ferroviaria Bokagdwilano (A.V.)

Qualora i livello di rumore atteso nell'insediamemton rispetti le soglie di cui

sopra, il Piano attuativo deve introdurre tutti glccorgimenti progettual

(riguardanti la morfologia urbana, la modellaziated suolo, la vegetazione, la

disposizione dei corpi di fabbrica, ecc.) tale deagtire nel nuovo insediamento il

rispetto delle soglie suddette.

3. Lo schema di convenzione di cui al comma liats deve contenere:

-1 dati dell'intervento, dimensionato in superficierritoriale, superficie lorda
edificabile relativamente a tutte le destinazionsd previste, numero degli abitanti
o degli addetti insediabili, quantificazione e destione degli standards urbanistici
e delle altre aree pubbliche o di uso pubblico;

- le modalita ed i tempi della cessione gratuitdedatee necessarie per le opere di
urbanizzazione;

- il corrispettivo delle opere di urbanizzazione malizzare a cura del Comune
ovvero, qualora dette opere vengano eseguite aecaiigpesa del concessionario, le
relative garanzie finanziarie e gli elementi prog@li delle opere da eseguire e le
modalita di controllo sulla loro esecuzione, noncheteri e le modalita per il loro
trasferimento al Comune;

- gli elementi progettuali di massima delle opedegli edifici da realizzare;

- i termini di inizio e di ultimazione delle opeeedegli edifici nonché delle opere di
urbanizzazione, in relazione alle caratteristicbidtervento;

- le sanzioni convenzionali a carico del concessionper l'inosservanza degli
obblighi stabiliti nella convenzione nonché per gservanza delle destinazioni
d'uso fissate nel piano particolareggiato o neyetto di intervento;

- nei casi previsti dalla legge, i criteri per ldateninazione dei prezzi di cessione e/o
dei canoni di locazione degli immobili;

- gli eventuali ulteriori elementi che, a giudiziellh Amministrazione Comunale,
siano necessarie, per una corretta attuazione idegglenti previsti.

4. | Piani di sviluppo aziendale od interazienddé®ono essere corredati dei seguenti
elementi sia su supporto cartaceo sia su suppoftomatizzato (CD o DVD) in
formato pdf, oltre al titolo in base al quale sthiedono gli interventi e dalla
modulistica predisposta dall’Assessorato Pianifae Territoriale della Provincia
di Bologna:
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f)

¢)

h)

estratto di mappa catastale in cui sia individuatasuperficie dell’azienda
oggetto del PSA ed in cui siano messe in evideazaatticelle in proprieta e
guelle coltivate ad altro titolo e relativi certifiti catastali;

stralcio PRG in cui sia localizzata I'azienda reghente il PSA, con particolare
riferimento alla zonizzazione urbanistica dell’aogmetto di intervento;
descrizione degli interventi previsti correlataedaborati grafici esaurienti delle
caratteristiche progettuali e della collocazionezinnale nell’azienda;
documentazione, anche fotografica, dei fabbricaistenti in azienda, che ne
descriva consistenza (superfici) e destinazione;

in caso di PSA che prevedano la nuova costruzionaith abitative, ai fini della
valutazione delle possibilita edificatorie per usesidenziale dell’azienda
richiedente occorre documentazione storico catasthle attesti la data di
costituzione dell'azienda ed eventuali scorpori razibnamenti che hanno
interessato i terreni costituenti I'azienda dalEtaddi gennaio 2005 ( data di
pubblicazione della L.R. 6/95) al momento dellhiesta;

piano di miglioramento aziendale predisposto saoiladulistica adottata dalla
Regione Emilia Romagna per gli interventi ex L.R8/7B modificati dalla
Deliberazione di Consiglio Regionale n°758/1986attuazione del Reg.CEE
797/85 e ss .mm..ii.(per quanto concerne il calcale ULU aziendali si dovra
fare riferimento alla tabella della manodopera @ua allegata alla
Deliberazione di Giunta Regionale n°305/2002);

relazione tecnico economica descrittiva del pianzudal punto precedente dove
il richiedente il PSA dovra evidenziare il luogo rdisidenza, le caratteristiche
dell'azienda condotta, il piano degli investimegmtoposto specificando quantita
e caratteristiche degli stessi oltre al loro impaunitario, le trasformazioni in
termini di bilancio aziendale riportate nella siitme di arrivo del piano di
miglioramento parte integrante del PSA;

possesso della certificazione di .A.P. ai sensiRl&ggs. 99/2004 con validita
non antecedente i sei mesi dalla data di presem@ziel PSA;

certificato di iscrizione delle aziende agricoleelativa documentazione.

Art. 1.4.5 - Convenzioni speciali

1.

Per disciplinare la realizzazione delle operetdiresse pubblico previste nelle zone
omogenee G ed F, di cui ai Titoli successivi, melativi criteri di utilizzazione,
qualora dette opere vengano realizzate o0 (gestite sdggetti diversi
dall’Amministrazione Comunale, nonché per regolaarenle eventuali modalita
d'uso transitorio delle aree a destinazione pualsha non ancora utilizzate a tal fine,
I'Amministrazione Comunale puo ricorrere a convenispeciali da definire di volta
in volta quanto a contenuto particolare e durata.

Art. 1.4.6 - Comparti assoggettati ad obbligo di stmento attuativo preventivo:
interventi ammessi in attesa dell'approvazione dedl strumento attuativo

1. In tutte le zone omogenee di cui ai Titoli swsteé delle presenti norme, esclusa la
zona A, nei comparti assoggettati all'obbligoagprovazione di uno strumento
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attuativo preventivo, in attesa dell'approvaziomdate strumento, sono consentiti
esclusivamente, salvo diversa disposizione deiessia articoli, gli interventi MO,
MS, nonché gli interventi RC e RE che riguardincleésvamente opere interne e
singole unita immobiliari, con il mantenimento @etlestinazioni d'uso in essere.

2. Nelle zone omogenee A si attuano esclusivangieterventi MO, MS, nonché gli
interventi RC che riguardino esclusivamente opaterine e singole unita immobi-
liari, nel rispetto della disciplina particolaregta di cui allArt. 4.2.1 e con |l
mantenimento delle destinazioni d'uso in essere.

Art. 1.4.7 - Zone di recupero del patrimonio edilizo esistente

1. Le zone di recupero, ovvero le zone ove, pecdedizioni di degrado, si rende
opportuno il recupero del patrimonio edilizio edamistico esistente ai sensi della
legge 5 agosto 1978 n° 457, sono quelle gia indatel come tali dal Consiglio
Comunale con precedenti delibere. Ulteriori zoner&kupero potranno essere
identificate in seguito con semplice delibera@ehsiglio Comunale.

2. | Piani di Recupero di iniziativa pubblica oyaia di cui al Titolo IV della I. 5/8/78
n. 457 possono essere applicati solo nelle zorecdpero.

Art. 1.4.8 - Piano dei servizi

Le norme di cui agli artt. 1.7.1., 1.7.2. e 4.1.l&0ndividuazioni grafici contenute nelle
Tawv. n. 3 e 4 relative alle zone G e alle areecédere ai fini degli standard di
urbanizzazione nell'ambito delle zone di trasforio@e urbana o di nuova
urbanizzazione, nonché le indicazioni contenut&arkdyv. 6 del P.R.G. e nei capitoli 6
e 7 della Relazione illustrativa, costituiscon®i@no dei Servizi di cui all'Art. 13 della
l.r. 47/78 e successive modificazioni.

Art. 1.4.9 - Studi di Impatto Ambientale

Ove venga previsto I'insediamento di attivita comeradi o Centri commerciali con SV
superiore a 1500 mq., sia in caso di huova costngzsia in caso di insediamento per
cambio d'uso, lintervento € sempre subordinatca alpprovazione di un Piano
Particolareggiato accompagnato da Studio di Impatidientale. La Valutazione dello
Studio (VALSIA) e effettuata dalla Giunta Comunaémtita la Provincia.
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CAPO 1.5- ORGANIZZAZIONE DELLA DISCIPLINA DEL TERRITORIONEL  P.R.G.

Art. 1.5.1 - Definizioni preliminari

1.

Campo di applicazione di una norngal'insieme di situazioni a cui si applica tale
norma; puo essere costituito:

- da una zona o insieme di zone;

- da un ambito;

- da un insieme di immobili identificabili sulla ®&di propri attributi definiti.

. Zona € una porzione di territorio individuata dal Piammn solo sulla base di

attributi propri delle aree interessante, ma anetieessenzialmente sulla base di
caratteri progettuali assegnati dal Piano a talzipai di territorio.

L'insieme delle zone individuate dal P.R.G. cofite unapartizione a copertura
completa e disgiuntadel territorio comunale, nel senso clegscun punto del
territorio ricade in una zona ed una sola.

Le zone sono sempre individuate nella cartograéh glano con perimetrazioni
continue.

. Ambito e una porzione di territorio, che costituisceahpo di applicazione di una

norma non determinata dal Piano stesso, bensi danestti sovraordinati
preesistenti: leggi, regolamenti, vincoli appost dutoritd diverse o da Piani
sovraordinati.

Gli ambiti di applicazione delle norme di rispeitvadale, ferroviario e cimiteriali
sono dette anche "fasce".

Area e una porzione di suolo identificata sulla basesmkcifici attributi propri
(attributi fisici, giuridici, ecc.), non assegnatal Piano, ma solo eventualmente
riconosciuti dal Piano stesso, se ed in quantotewali di particolare disciplina.

. Compartoe una porzione di territorio individuata dal piamen per attributi propri,

né per caratteri progettuali assegnati dal Piaressst ma quale campo di
applicazione di norme del Piano di carattere es@unsente procedurale, ossia norme
riguardanti le modalita di attuazione del piansste

. Si definiscecomparto di attuaziond'unita territoriale interessata da uno strumento

attuativo preventivo; qualora sia individuato dal.RE5. con un'apposita
perimetrazione costituiscd'unita territoriale minima da interessare con uno
strumento attuativo preventivo.
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8. Si definiscecomparto edificatorip individuato dal P.R.G. o da un Piano attuativo
preventivo con apposita perimetrazione, l'unitaimanche deve essere attuata con
un intervento edilizio diretto, attraverso un pribgeunitario. Ai comparti edificatori
si applicano le norme di cui all'Art. 23 della 17/&/1942 n. 1150 e successive
modificazioni.

Art. 1.5.2 - Organizzazione delle norme di zona

1. Le Norme di zona del P.R.G., di cui al segudiitiglo 4, sono costruite ed articolate
attraverso una appropriata combinazione: deglidesiterritorio, della potenzialita
edificatoria, dei parametri edilizi, dei tipi d'ewento e degli strumenti di attuazione,
a cui si possono aggiungere di volta in volta nordiecarattere gestionale o
specifiche prescrizioni.

2. Nel caso di interventi particolarmente complessdi carattere peculiare, sono
previste inoltre specifiche Schede contenenti apposorme, prescrizioni ed
indicazioni.

Art. 1.5.3 - Prevalenza delle norme di tutela sulleorme di zona

In ciascun punto del territorio si applicano le merdella zona in cui il punto ricade,
nonché le eventuali norme di tutela di cui al 6td; le limitazioni eventualmente
determinate dalle norme di tutela prevalgono sublene di zona.

Art. 1.5.4 - Articolazione del territorio in zone

1. In relazione alle caratteristiche specifichenai@ alle intenzioni progettuali del
P.R.G. il territorio comunale é suddiviso nellewssgfi zone:

1) Zone urbane consolidate o in via di consolidamen#oloro volta suddivise come

segue:

A) Centri Storici

B1) Zone prevalentemente residenziali consolidate

B2) Zone prevalentemente residenziali attuate conso di attuazione sulla base
di piani attuativi approvati

B3) Zone prevalentemente residenziali di completame

D1) Zone per attivita produttive in essere

D2) Zone per attivita produttive attuate o in coté@ttuazione sulla base di piani
urbanistici attuativi approvati

D3) Zone per attivita ricettive

G1) Zone per servizi pubblici e di interesse putablicivili, religiosi, scolastici,
sportivi, verde pubblico attrezzato, parcheggi pabb

2) Zone di trasformazione urbana e di nuova urbanizikare, suddivise in:
B4) Zone di trasformazione e/o di integrazionetdssuto urbano
C1) Zone in via di urbanizzazione prevalentemeesedenziali
C2) Zone di nuova urbanizzazione prevalentemesidanziali
D4) Zone di nuova urbanizzazione per attivita pienviemente produttive
G2) Nuove zone per verde pubblico e servizi pubblidi interesse pubblico.
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3) Zone insediate in ambiente extraurbano:
B5) Nuclei edilizi prevalentemente residenzialiraxtbani
D6) Zone per attivita speciali in ambiente extraum
F1) Zone cimiteriali
F2) Zone per attrezzature tecnologiche
F3) Parco pubblico di interesse sovracomunale

4) Zone agricole
E1) Zone agricole a nord della Via Emilia
E2) Zone agricole a sud della Via Emilia
E3) Zone per attivita produttive connesse conitafiura.

5) Zone per infrastrutture viarieesistenti e di progetto (disciplinate al Titolo 3,
Capo 3.1).

Art. 1.5.5 - Corrispondenza fra le zone del P.R.Ge le zone territoriali omogenee

1. Agli effetti della applicazione di norme di leggelative alle "zone territoriali
omogenee" di cui al D.M. 2/4/1969 n. 1444 oppule @gge regionale 7/12/1978 n.
47 e successive modifiche e integrazioni € defirlda seguente tabella di
corrispondenza con le zone di P.R.G. elencatesgkplente articolo:

Zona di P.R.G. Zone omogenee Zone omogenee
D.M. 2/4/1968 n. 1444 l.r. 47/78

A A A

B1,B2,B3,B4 B

D1,D2,D3 B D

Cc1,c2 c C

D4 D D

B5 E B

D6 E D

E1,E2,E3 E E

F1,F2,F3 F F

G1 B G

G2 C G
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CAPO 1.6- UsI DEL TERRITORIO

Art. 1.6.1 - Casistica degli usi del territorio

1. Le destinazioni d'uso previste o consentiteendiVerse zone del territorio, di cui al
Titolo 4, sono definite attraverso combinazionieseéntuali specificazioni, dei tipi di
uso di seguito elencati e suddivisi nel rispettbate 2 della I.r. 8.11.1988 n. 46 e
successive modificazioni.

2. L'elenco dei tipi d'uso deve essere consideegaustivo; eventuali usi non
espressamente indicati devono essere collocatag@milazione. In ciascuno degli
usi si intendono ricomprese le opere di urbanizgeziprimaria, gli allacciamenti, gli
eventuali impianti di depurazione pertinenzialiparcheggi pertinenziali ad esso
relativi, nonché i percorsi pedonali e ciclabilche in sede propria.

3. L'elenco degli usi serve come riferimento:
- per l'indicazione degli usi previsti (ed eventuahte degli usi consentiti solo in
quanto preesistenti) in ciascuna zona individuatdPdR.G.;
- per lindicazione dei requisiti urbanistici neassper l'autorizzazione di un
determinato uso (standards di parcheggi privandards di parcheggi pubblici e
di verde pubblico);
- per l'applicazione degli oneri di urbanizzazione.

4. Gli usi considerati e i relativi raggruppamesano i seguenti:

USI "a" - FUNZIONE RESIDENZIALE

al. Residenza.
Comprende le abitazioni di nuclei familiari (salgoelle di cui all'uso d1) e relative
pertinenze (quali cantine, autorimesse pertineinziaéntrali termiche). Puo
comprendere attivita professionali, artistiche antiermediazione svolte all'interno
dell'abitazione del titolare dell'attivita, nondeéattivita di affittacamere.

a2. Residenza collettiva
Collegi, convitti, conventi, seminari, studentase di riposo, ospizi.

USI "b" - FUNZIONI DIREZIONALI, COMMERCIALI, DI SER  VIZIO E ASSIMILABILI
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bl. Attivita terziarie specializzate

b2.

Attivita terziarie comportanti un elevato caricobanistico per generazione e

attrazione di movimenti: ad esempio sedi direziodalenti, istituti e imprese,

pubbliche o private, attivita bancarie, finanziar@ssicurative, amministrative,

attivita congressuali e fieristiche, attivita tenzeé di servizio alle imprese e attivita

assimilabili.

L'uso b1l si configura:

- quando una delle attivita suddette, consideratgotarmente, interessi una SC
superiore a 300 mq.;

-quando piu attivita suddette, nella medesima uredilizia, interessano
complessivamente una SC superiore a 1000 mq..

Attivita commerciali
Ai fini urbanistici si suddivide nei seguenti sdipa:

b2.1. Esercizi al dettaglio di vicinato
Attivita commerciali svolte in esercizi aventi usaperficie di vendita (SV)
non superiore a 250 mq. ciascuno; mostre ed esposizon comportanti
vendita diretta.

b2.2. Medio-piccole strutture di vendita
Attivita di commercio al dettaglio svolte in eserai SV compresa fra 250
mg. e 1500 mq
Si distinguono in:
b2.2.a - Medio-piccole strutture di vendita dét@e alimentare;
b2.2.n - Medio-piccole strutture di vendita det@e non alimentare.

b2.3. Medio-grandi strutture di vendita
Attivita di commercio al dettaglio svolte in eseraventi una SV compresa
fra 1500 mq. e 2500 mq..
Si distinguono in:
b2.3.a - Medio-grandi strutture di vendita detaet alimentare;
b2.3.n - Medio-grandi strutture di vendita det@et non alimentare.

b2.4. Grandi strutture di vendita
Attivita di commercio al dettaglio, svolte in eser con una SV superiore a
2500 mq..
Si distinguono in:
b2.4.a - Grandi strutture di vendita del settdirmentare;
b2.4.n - Grandi strutture di vendita del settava alimentare.
Si definiscono “di livello superiore” le grandirstture di vendita del settore
alimentare con almeno 4500 mq di SV e quelle ddbse non alimentare
con almeno 10.000 mq di SV.

NOTE:
Ai sensi dei “Criteri di pianificazione territormled urbanistica riferiti alle attivita
commerciali in sede fissa” approvati dal Considliegionale del’Emilia-Romagna
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il 23/9/1999, per superficie di vendita di un esgoccommerciale si intende, ai
sensi dell’'art.4 del D.Lsg. 114/98, la misura delta o delle aree destinate alla
vendita, comprese quelle occupate da banchi, $atiffa, vetrine e quelle dei locali
frequentabili dai clienti, adibiti all'esposiziortelle merci e collegati direttamente
all'esercizio di vendita.

Non costituisce superficie di vendita quella decald destinati a magazzini,

depositi, lavorazioni, uffici, servizi igienici, ipanti tecnici e altri servizi nei quali

non é previsto l'ingresso dei clienti, nonché giasi di “avancassa” purché non
adibiti all’esposizione di merci.

Ai sensi dei medesimi criteri: “Si definisce CenCommerciale una media 0 una

grande struttura di vendita nella quale piu esecmmmerciali sono inseriti in una

struttura a destinazione specifica e usufruiscanafaastrutture comuni e di spazi

di servizio gestiti unitariamente. | Centri commalicpossono comprendere anche

pubblici esercizi e attivita paracommerciali (quakrvizi bancari, servizi alle

persone, ecc.)”.

Nell’ambito dei Centri commerciali si definiscono:

- Centri commerciali di vicinato quelli nei quali glesercizi, considerati
singolarmente, rientrano nella dimensione deglir@zgedi vicinato, salvo
'eventuale presenza di una medio-piccola struftura

- Centri commerciali d’attrazione gli altri, suddivis:

- attrazione di livello superiore se comprensivi dirgli strutture di vendita di
livello superiore, e comunque di medie o grandittire alimentari le cui
superfici di vendita complessivamente superano50@.mg., o di grandi
strutture non alimentari di livello superiore, eramnque di medie o grandi
strutture non alimentari le cui superfici di verdit superino
complessivamente i 10.000 mq.;

- attrazione di livello inferiore se comprensivi diedie strutture e/o grandi
strutture le cui superfici risultano complessivateemferiori ai limiti di
4.500 mqg di SV per le strutture alimentari e diODD. mq. per le strutture
non alimentari, e con superficie territoriale noperiore a 5 ettari.

Per superficie di vendita di un Centro commercg&limtende quella risultante dalla

somma delle superfici di vendita degli eserciziettaglio in esso presenti”.

Per quanto riguarda le norme sulle procedure azdative, i Centri commerciali

sono equiparati a singoli esercizi aventi una digerdi vendita pari alla loro

superficie di vendita complessiva; analoga equipare € stabilita per quanto
riguarda gli indirizzi, direttive e requisiti urbatici, salvo diverse specifiche

disposizioni” .

Pertanto, ai fini dei tipi d’'uso urbanistici, i Gencommerciali sono ricompresi

nellambito dei sopradefiniti sottotipi d'uso B2.882.3 e B2.4, in relazione

all'entita della loro SV complessiva

Gli esercizi, o i centri commerciali, che vendoncodotti alimentari e non

alimentari si considerano ricadenti nei sottotipiso relativi agli esercizi del settore

alimentare, salvo che la superficie di venditarviai& al settore alimentare risulti
inferiore al 3% della SV complessiva.

b2.5. soppresso
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b3.

b2.6. soppresso

b2.7.Pubblici esercizi e rivendite di giornali
Comprende le attivita di somministrazione di alie/o bevande.
Comprende inoltre la rivendita di generi di monlape di giornali.

b2.8. Commercio al dettaglio su aree pubbliche
Comprende le attivita svolte ai sensi dell’art.e23eguenti del D.L. 31/3/1998
n.114 e successive modificazioni e della I.r. 12/99

b2.9. Magazzini, depositi, attivita commerciali all'ingso
Comprende edifici, strutture tecnologiche e areléite allo stoccaggio
temporaneo di merci e ad attivita di commerciongfosso.

Attivita produttive integrabili nel contesto urbano
Ai fini urbanistici si suddivide nei seguenti sdip:

b3.1. Artigianato dei servizi alla persona, alla casa, lani di produzione, alle
imprese nonché agli automezzi limitatamente a cicli e ooati.

b3.2. Artigianato dei servizi agli automez@sclusi quelli gia ricompresi in b3.1)
Comprende attivita di assistenza e riparazionei gegbmezzi e attivita di
soccorso stradale.

b3.3. Artigianato produttivo manifatturierdi tipo laboratoriale

Comprende attivita produttive manifatturiere collte in contesti urbani a

carattere residenziale o misto e compatibili coaltiee funzioni urbane.

| requisiti di compatibilita sono definiti come s&g

- assenza di rischi industriali di incendio o scopgie possano coinvolgere |l
contesto;

- assenza di movimentazione di merci pericolose;

- assenza di emissioni di radiazioni;

- emissioni acustiche entro i limiti stabiliti dalP2C.M. 1/3/1991-Tabella 2,
per le aree Ill (miste);

- assenza di produzione di rifiuti tossici o nocivi;

- emissione di rifiuti liquidi in fognatura entroiglitandards definiti dall'ente
gestore della rete fognante;

- emissione in atmosfera di aeriformi conformi all@rmative vigenti e che
inoltre non creino disturbo alla popolazione (odmiadevoli);

- fabbisogno idrico ed energetico compatibile conchpacita delle reti
tecnologiche esistenti.

b4. Attivita di servizio

Ai fini urbanistici si suddivide nei seguenti sdipa:

b4.1. Studi professionali e piccoli uffici in genere
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b5.

Comprende le attivita terziarie non ricadenti aelategoria bl e ambulatori
non ricadenti in b4.5.

b4.2. Attivita culturali, dtivita ricreative, sportive e di spettacolo privdi
significativi effetti di disturbo sul contesto uria
Comprende musei, biblioteche, sale per incontibattiti, mostre, circoli,
attivita diverse del tempo libero.
| requisiti di compatibilita sono definiti comegaee:
- capienza di pubblico autorizzata inferiore a pe@sone;
- emissioni acustiche entro i limiti stabiliti dBL.P.C.M. 1/371991 - Tabella

2, per le aree in classe Il (prevalentemente ragidg).

b4.3. Attivita ricreative, sportive e di spettacolo ctmitati effetti di disturbo sul
contesto urbana requisiti di compatibilita sono definiti comegue:
- capienza di pubblico autorizzata inferiore a péfsone;
- emissioni acustiche entro i limiti stabiliti dBL.P.C.M. 1/371991 - Tabella
2, per le aree in classe IV (aree ad intensa @ttivnana).

b4.4. Attivita ricreative, sportive e di spettacotwn rientranti nei requisiti di cui
all'uso b4.3.

b4.5Attivita sanitarie
Comprende ospedali e case di cura; ambulatori aemeatSC superiore a 300
mgq.; stabilimenti di acque curative, ivi compregeflinzioni ricettive e i
pubblici esercizi direttamente integrati in esse.

b4.6.Attivita di parcheggio
Comprende i parcheggi privati non pertinenziali, ncied le attivita
economiche con fini di lucro consistenti nell'oféera pagamento e per durata
limitata, di spazi di parcheggio per veicoli, ewelinente associata ad altri
servizi complementari: custodia, lavaggio e sinsiliyeda anche all'Art. 3.3.1
comma 13.

Servizi sociali di base

Comprende le sedi ove vengono erogati alla geterdella popolazione di un
comune o frazione o quartiere i servizi civili, B¢ assistenziali, religiosi,
scolastici e ricreativi di base.

Ai fini urbanistici si suddivide nei seguenti sdipa:

b5.1Attivita di interesse comune di tipo civile
Comprende le sedi del Comune e degli organi dekeamento sub-comunali,
servizi amministrativi, socio-assistenziali, preamdiali, culturali, sedi di
forme associative di base (sindacali, economiclaéegoriali, politiche), e
simili.

b5.2Attivita di interesse comune di tipo religioso
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Comprende i luoghi per l'esercizio pubblico delticinonché per attivita
formative, culturali, ricreative e socio-assistatizintegrate con le finalita
religiose.

b5.3Servizi scolastici dell'obbligo e servizi pre-scilai
Comprende asili nido, scuole materne e scuoléotibligo e relativi spazi e
attrezzature; servizi sportivi, culturali e ricrieat esclusivamente o
prevalentemente dedicati all'utenza scolastica.

b5.4 Attivita di svago, riposo, esercizio sportivo
Comprende aree a verde e a parco e relative atreeze opere di arredo;
comprendono inoltre edifici e aree attrezzate pesefcizio di pratiche
sportive e ricreative a libera disposizione dellpido. Non comprendono le
aree a verde di arredo stradale.

b6. Istruzione superiore e universitaria
Comprende le scuole, pubbliche o private, superafbbbligo, i centri di
formazione professionale, le sedi universitarie er pa formazione post-
universitaria, gli enti e i centri di ricerca cosse o non con listituzione
universitaria.

USI "c" - FUNZIONI PRODUTTIVE MANIFATTURIERE E ASSI  MILABILI

cl. Attivita manifatturiere industriali o artigianali(salvo quelle ricomprese nelle
sottocategorie c2, c3, ¢4, c5).
Comprende gli edifici, le strutture tecnologichtearee adibite alle esigenze di un
processo produttivo, nonché quelle adibite ad itdtiterziarie interne all'impresa,
complementari al processo produttivo, quali aivdi ricerca, progettazione e
sperimentazione, attivita di confezionamento, egpmse, commercializzazione,
assistenza tecnica alla clientela.
Comprende le attivita di trasporto e di corriere, dttivita di produzione e
trasformazione di fonti energetiche; comprendetiade attivita di cui all'uso b3,
guando siano collocate in contesti urbani spe@atiZzone produttive industriali).

c2. Attivita manifatturiere industriali o artigianali(salvo quelle ricomprese nella
sottocategoria b3.3)el settore agroalimentare e conserviero
Comprende gli edifici, le strutture tecnologiche, dree adibite ad attivita di
raccolta, conservazione, trasformazione, confeziocemmercializzazione di
prodotti agricoli e zootecnici e loro derivati, inse le attivita terziarie interne
all'impresa complementari al processo produttivmnprende inoltre le attivita di
approvvigionamento e distribuzione di mezzi tecmeicessari alla produzione
agricola.

c3. Attivita zootecniche industrialComprende gli edifici, le strutture tecnologichkee

aree adibite all'allevamento di animali, con edolus di quegli allevamenti che
ricadono nei successivi usi d2.1 e d2.2.
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c4.

c5.

Sono comprese inoltre le attivita di conservazidngttamento e alienazione dei
prodotti zootecnici fisicamente e gestionalmenteéegrate con [lattivita di
allevamento industriale, nonché i fabbricati divego e gli eventuali lagoni di
accumulo dei liqguami.

Attivita estrattive
Comprende le attivita di estrazione di minerah, ™iniera o da cava, nonché le
attivita di frantumazione di pietre e minerali fudalla cava.

Attivita di recupero e preparazione per il riciclgip di cascami e rottan{metallici
o non metallici), di rifiuti solidi urbani o indusali e di biomasse.

USI "d" - FUNZIONI AGRICOLE

dl.

d2.

Residenza di imprenditori agricodi titolo principale e relative pertinenze (quali
cantine, autorimesse pertinenziali, centrali tehmjc

Coltivazione agricola, orticola, floricola, allevaento aziendale (associato
all'attivitd agricola), caccia, silvicoltura. Ai fini urbanistici si suddivide nei
seguenti sottotipi:

d2.1. Attivita di coltivazione agricola, orticola, flacbla, e relativi edifici di
servizio e attrezzaturejuali: depositi di materiali e prodotti agricadilos,
rimesse per macchine ed attrezzi agricoli dellfatae fienili; attivita di
allevamento di animali domestici destinati all'aaosumo delle famiglie
residenti nell'azienda; cantine e attivita di \cakione; attivita di
piscicoltura e azienda faunistico-venatorie e ndatostruzioni di servizio.

d2.2. Attivita zootecniche aziendatissia connesse con l'utilizzazione del suolo
agricolo e svolte da imprenditori agricoli, comm®e dei relativi fabbricati
di servizio (sala mungitura, lagoni di accumulo ligiami e simili);

d2.3. Attivita di prima lavorazione, conservazione coiwliata e alienazione dei
prodotti agricoli, nonché uffici per la gestione dell'impresa adacan
quanto attivita inserite con carattere di normaétadi complementarieta
funzionale nel ciclo produttivo aziendale o inteeazlale;

d2.4. Coltivazioni in serre fisseomportanti trasformazione edilizia del territorio
(colture orticole protette o floro/vivaistiche).

d3. Attivita agrituristichedi cui alla legislazione in materia.

d4. Esercizio e noleggio di macchine agricpler conto terzi, con personale.

USI "e" - FUNZIONI ALBERGHIERE E COMUNQUE PER IL SO GGIORNO TEMPORANEO
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el. Attivita ricettive alberghierecome definite dalla legislazione in materia. Poss
comprendere sale per convegni e attrezzature gp@tiicreative complementari.

e2. Colonie, case per ferie, ostelli per la giovenpossono comprendere attrezzature
sportive e ricreative complementari.

e3.Campeggi e villaggi turisticicome definiti dalla legislazione in materia.

USI "f" - FUNZIONI SPECIALI

fl - Infrastrutturazione tecnologicaComprende strutture tecnologiche e impianti per la
gestione dell'ambiente e per l'attrezzamento deldeo.
Si articola nei seguenti sottotipi:

f1.1 - Reti tecnologiche
Distribuzione di fonti energetiche e relative cabidi trasformazione o
trattamento; captazione, potabilizzazione distridiiz e stoccaggio di acqua;
raccolta di reflui; trasmissione di informazionmmagini, suoni mediante reti
di condutture.

f1.2 - Impianti per I'ambiente
Trattamento e smaltimento di rifiuti solidi: distdre, inceneritori,
piattaforme di stoccaggio; impianti di depurazione.

f1.3 - Impianti di trasmissionévia etere)
Fari, antenne di trasmissione e di ripetizione rdbrimazioni, immagini,
suono (escluse le antenne di ricezione finaleutietite).

f2.- Infrastrutturazione per la mobilita

Si articola nei seguenti sottotipi.

f2.1 - Mobilita con mezzi di trasporto collettivo in seai®pria
Ferrovie, metropolitane, tramvie, funicolari.

f2.2 - Mobilita veicolare
Strade e spazi di sosta, aree verdi di arredopyadezione stradale, percorsi
pedonali e ciclabili.

f2.3 - Attrezzature per il trasporto e per lo scambio rmedale
Stazioni e fermate di ferrovie, tramvie e metrojaole, autostazioni, porti,

aeroporti, interporti, autoporti.

f2.4 - Parcheggi pubblici in sede propria.
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f3.

Comprendono autorimesse, autosilos (a rampe o mieeed) e aree adibite
al parcheggio di veicoli, quando costituiscono tur&ione autonoma e siano
di uso pubblico.

Non sono compresi in questo uso autorimesse, #ngosi parcheggi che
costituiscono pertinenza di altre funzioni.

Soggiorno temporaneo con abitazioni mofaliee attrezzate per nomadi).

f4. Attrezzature cimiteriali.

Comprende edifici, strutture tecnologiche e aregdgpwmulazione, I'inumazione, la
cremazione e il culto dei defunti nonché per i gere gli uffici civili e religiosi
connessi.

f5. Pubblica Amministrazione, sicurezza, ordine pula)lmrotezione civile.

f6.

f7.

f8.

fo.

Sedi e attrezzature di Amministrazioni provinciakgionali e dello Stato; enti
pubblici di livello provinciale, regionale o statalamministrazione della giustizia,
protezione civile, Vigili del Fuoco, Polizia, Corpdei Carabinieri, Guardia di
Finanza, carceri e riformatori.

Attrezzature per la Difesa Nazionale.

Edifici, strutture tecnologiche ed aree per la Bafe comprendono le strutture
logistiche, le fortificazioni, le strutture aeropmali e portuali per I'Esercito, la
Marina, I'Aviazione.

Opere per la tutela idrogeologicaomprendono manufatti e sistemazioni del suolo
e dei corpi idrici finalizzate alla tutela idrogeglca.

Mercati ambulanti, fiere e feste temporanee, spettaiaggianti
Stazioni di servizio, impianti di distribuzione barante uso autotrazione.

Comprendono le dotazioni i servizi e le limitaziati cui alla deliberazione del
Consiglio Regionale n. 1399 del 29/02/2000.

f10.Stazioni di rifornimento, impianti di distribuziomarburanti.

Comprendono le dotazioni i servizi e le limitaziati cui alla deliberazione del
Consiglio Regionale n. 1399 del 29/02/2000.

f11.Chiosco per impianti di distribuzione carburantiougutotrazione.

Comprendono le dotazioni i servizi e le limitaziati cui alla deliberazione del
Consiglio Regionale n. 1399 del 29/02/2000.

f12.Autoparco

Comprende la sistemazione di areee a cielo apentoper lo stazionamento di
autoveicoli, le strutture di servizio e di suppodotale attivita quali: uffici e
magazzini.
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f13.Deposito materiali inerti a cielo aperto.

Viene espressamente escluso il deposito, ancheotamgm, di rifiuti classificabili
dalla vigente normativa quali “speciali” e/o “tossinocivi”.

f14.Punto di appoggio per erogazione carburanti ad psgato.

Comprende le dotazioni i servizi e le limitazioni cli alla deliberazione del
Consiglio Regionale n. 1399 del 29/02/2000.

Art. 1.6.2 - Uso esistente

1.

Si considerano come legittimamente in essereuglirisultanti da concessioni 0

autorizzazioni posteriori alla data di entrata iigove della L.R. n. 46/1988

(26/11/1988), oppure, in mancanza, risultanti danlza, concessione, autorizzazione
anteriore al 26/11/1988, o ancora, in mancanzaa dahssificazione catastale

attribuita in sede di primo accatastamento o daddtumenti probanti.

. Si considera in essere 'uso d1 per quelle umitaobiliari abitative in zona agricola

che siano state costruite, ricostruite, ampliatsstoutturate con concessione gratuita
ai sensi dell’Art. 9 lettera a) della legge 28/Z@9M. 10 in virtu dei requisiti
soggettivi del richiedente, e per le quali non giatati successivamente effettuati
cambiamenti d'uso (mediante autorizzazione o ifieggione della I. 26/2/1994 n.
133 e successive modificazioni).

Per gli immobili censiti al Nuovo Catasto Telremome "fabbricato rurale”, in
mancanza di altri documenti probanti di cui al caanin si considera uso in essere
l'uso al, oppure l'uso d2.1, oppure l'uso d2.2elazione alla tipologia originaria
dell'immobile.
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CAPO 1.7- STANDARDS URBANISTICI

Art. 1.7.1 - Cessione di aree per opere di urbaniazione - Quantita

1. In tutti i casi in cui siano previsti interverddilizi di NC, AM, RI, devono essere
realizzate e cedute gratuitamente al Comune lentgi@aminime (standard), di cui al
presente articolo, di aree attrezzate a parchaggibdnizzazione primaria (P1) e di
aree (U), quali aree a verde di urbanizzazionmamia o per la realizzazione di
opere di urbanizzazione secondaria.

2. Nella tabella che segue gli standard sono esipresie numero di mq. di aree P1 o U
per ogni 100 mqg. di SC interessata dagli intervdntNC, AM, RI (con esclusione
quindi di quelle eventuali porzioni di SC preesiséeche siano interessate solamente
da interventi edilizi di tipo conservativo); tatasdard ricomprendono le prescrizioni
minime di cui agli artt. 37 e 46 della l.r. 47/78saccessive modificazioni e
integrazioni, sulla base dei seguenti rapportiotiversione:

. 1 stanza = 32 mq. di SC;
. 1 stanza = 0,75 abitanti teorici, quindi:
. 100 mq. SC = 2,34 abitanti teorici.

A) Per gli usi residenziali e i servizi connessi(a, b2.1, b3, b4):
- nei casi di intervento edilizio diretto:
P1 =13 mq. (ogni 100 mg. di SC)
- nei comparti assoggettati a Piano Urbanisticaa#tta:
P1 =13 mq.
U =87 mq.

B) Per gli usi direzionali, commerciali e alberghigsi b1, b2.2, b2.3, b2.4, b2.7, b6,
el, e2):
- in ogni caso:
P1 =40 mq.
U =60 mq.

C) Per gli usi di tipo produttivo (usi c1, c2, ¢2.9,F12):

- nei piani urbanistici attuativi (P.P. o P.I.Pi)cdmparti di nuova urbanizzazione
(D4 o D5):
P1 = 5% della ST.
U =10% della ST.

- nei piani urbanistici attuativi riguardanti connpgia insediati:
P1 =10 mq (ogni 100 mq di SC);

- nei casi di interventi edilizi diretti non e rielsta la cessione di standard.

D) Per gli usi: b2.6, b2.8, b5, c4, d, f 1, 218, 15, 6, {7, 8, f9, f10, f11, f13, f14
non sono richiesti standards.
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3. Negli interventi CD e richiesto la realizzazianeessione degli standard nella misura
prevista per il nuovo uso ai sensi del comma prexdnei casi previsti (indicati con
SI) nel seguente schema:

\ b1, b2.2, b2.3,
da a, b2.1, b3, b4 b2.4,b2.7,b6, €1, e2 cl, c2, cHhzd
a, b2.1, b3, b4, d1 NO Sl NO
B1, b2.2, b2.3, b2.4, NO NO NO
b2.7,b6,el, e2
cl, c2, c3, c5, b2.9 S| SI NO
d2, d3, d4 Si Si Si

Se per I'uso precedente era gia stata realizzeda@a una quota di aree per standard
in sede di primo insediamento, al momento del candhiso la quantita di aree per
standard richiesta e pari alla differenza fra qoagia realizzato e ceduto e quanto
prescritto in relazione al nuovo uso.

4. Nelle zone B, e nelle zone D1 anche sulla basgatere positivo della C.Q.A.P., il
funzionario responsabile del rilascio del permeds@ostruire, ove ne rawvisi la
convenienza dal punto di vista della collettivipdyo accettare o prescrivere che la
realizzazione e cessione di aree per standardi diopma sia monetizzata, secondo i
criteri stabiliti dalla delibera comunale relatiggli oneri di urbanizzazione, salvo i
seguenti casi, nei quali la monetizzazione non eessa:

a) nei lotti di completamento ricompresi in compaatlificatori con obbligo di
progetto unitario convenzionato o in piani attuiagia convenzionati;

b) nelle zone di ristrutturazione B4 di cui allAdt2.2, a meno che questa possibilita
sia espressa nelle relative prescrizioni di conapart

c) nel caso di cambio d’uso verso 'uso bl.

Per quanto riguarda le attivita di commercio al talgio € ammessa la

monetizzazione nel solo caso di interventi di ugtrazione o di ampliamento di

preesistenti strutture di vendita o centri comnadrcientro il limite di un

ampliamento massimo del 20% della superficie di ditan precedentemente

autorizzata e purché non si superi con I'ampliamehtimite dimensionale delle

medie strutture di vendita;

Le risorse finanziarie in tal modo acquisite dah@@me dovranno essere riservate al

miglioramento dell'accessibilita con mezzi pubbbapiste ciclabili e al reperimento

e alla realizzazione di parcheggi pubblici e vepdéblico nelllambito del contesto

urbano coinvolto dall'intervento.

Nelle zone E gli standard sono richiesti solo ¢edo di cambio d'uso per usi hon

connessi con l'agricoltura e sono di norma monatizz

5. Qualora in un piano urbanistico attuativo siammmesse destinazioni d'uso che
richiedono standard differenti, il Piano deve fresia quota massima di SC che potra
essere destinata agli usi che richiedono la cessiostandard urbanistici piu elevati
e dimensionare e localizzare le aree da cedera kale di tale quota massima; nel
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seguito non potranno essere rilasciate concessiantorizzazioni edilizie (anche di
CD) che nel complesso del comparto determinanawpesamento di tale quota
massima.

Qualora le tavole o le Norme del P.R.G. individuall'interno dei comparti di
attuazione aree destinate a parcheggi, a verdesesvizi pubblici, con esclusione
delle sedi viarie, in misura complessivamente sopeirgli standards calcolati come
al presente articolo, le convenzioni devono prexetie cessione gratuita al Comune
anche di tali aree eccedenti, ma gli oneri delta Bistemazione ed attrezzamento per
gli usi pubblici previsti sono a carico del Comupepure tale onere € attribuito ai
privati a scomputo degli oneri di urbanizzazioneoselaria.

. Qualora le tavole di P.R.G. individuino all'im® del comparto aree destinate a

parcheggio P1 in misura superiore agli standarcbtati come al presente articolo, e
aree U in misura inferiore, le maggiori aree Plosata realizzare e cedere
gratuitamente a scomputo delle aree U, fino a cwenpa della somma P1+U
prescritta.

. Le aree cedute ad uso pubblico ai sensi deéptesarticolo assumono la normativa

delle zone omogenee "G" ai sensi della l.r. 478&%e sono edificabili secondo le
modalita e i limiti previsti, per i diversi usi, aeguente art. 4.1.10. L'edificabilita
consentita ai sensi di detto articolo € da conamderlggiuntiva rispetto agli indici

previsti nelle zone urbanistiche in cui le aread®vano prima della cessione.

Art. 1.7.2 - Cessione di aree per opere di urbaniazione - Caratteristiche e
localizzazione

1.

Le quantita di aree da cedere ai sensi delt@diprecedente si intendono al netto di
strade, marciapiedi, aiuole stradali, aree occugateabine elettriche o da altre opere
o impianti di urbanizzazione primaria fuori terra.

Le aree per parcheggi P1 si intendono comprerg#lle relative corsie di servizio e

aiuole di arredo; i parcheggi P1 devono esseregatibeon alberi posti mediamente

ogni 5/6 m.; ciascun albero deve essere dotatmalisuperficie permeabile minima

di mqg. 1; in ciascun parcheggio P1 di capienzasogea 8 posti auto devono essere
collocate rastrelliere per biciclette nella misammima di un posto-bici ogni posto-

auto.

. | parcheggi P1 possono essere realizzati anchsoluzioni pluripiano, ma non

integrati in costruzioni destinate a restare intgali proprieta privata; nel caso di
soluzioni pluripiano il rispetto dello standard &anisurato in termini di capienza di
posti-auto, che dovra essere non inferiore al naroke si ottiene dividendo per 25
la superficie in mq. prescritta come standard.
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4. Le aree U, salvo diversa indicazione del P.R.Gel P.P.A., devono essere sistemate
con manto erboso, essenze arbustive ed arboreendeedilenco di essenze
ammissibili e le norme di impianto di cui al R.|Bgnché con attrezzature per la
fruizione, il riposo, la ricreazione, il gioco; mmo comprendere percorsi pedonali e
ciclabili che percorrono le aree a verde.

5. Non sono computabili come U le aiuole e albeeatstradali, le aree, ancorché
sistemate a verde, che non raggiungono la supenfiicthima di almeno mqg. 50,
nonché le aree aventi una larghezza inferiore Anposte in fregio alle strade salvo
che queste ultime siano espressamente individuatee caree per standard nelle
planimetrie del P.R.G..

6. Qualora il P.R.G. preveda una utilizzazioneedatee U per la realizzazione di opere
di urbanizzazione secondaria, esse devono essdutecal Comune con semplice
sistemazione del suolo ed impianti arborei secandicazioni dell'U.T. Comunale.

7. Nel caso di interventi edilizi diretti, le arper standard devono essere individuate
nel progetto e all'atto del ritiro del permessaaltruire deve essere firmato un atto
unilaterale d'obbligo per la cessione al Comuneoedbdici mesi dall'inizio dei
lavori. Nel caso di Piani urbanistici attuativi, #ee devono essere individuate dal
Piano attuativo e la loro cessione al Comune eiglisata nella relativa
convenzione.

8. Qualora le tavole del P.R.G. non individuindrarno del comparto di attuazione le
aree da cedere come ‘'aree U' (0 ne individuinouantita insufficiente), tali aree
possono essere reperite e cedute anche al di dericomparto di attuazione,
nell'ambito delle zone G2, ai sensi dell’Art. 4.2T4le possibilita non riguarda gli
standard di aree P1 che devono essere semprdiraffarierno del comparto.

33



CAPO 1.8—IMPIANTI PER TELEFONIA MOBILE

Art. 1.8.1 - Obiettivi e finalita

1.

2.

Il presente capo ha i seguenti obiettivi generali:

- minimizzazione dell'esposizione ai campi elettronegi connessi alle
installazioni per la telefonia mobile, perseguefaloazionalizzazione della rete,
fermi restando i valori limite di esposizione, ima di attenzione e gli obiettivi
di qualita previsti dalla vigente legislazione

- minimizzazione dei fattori di intrusione visiva aarico del paesaggio
extraurbano e urbano derivante dai predetti impiaon particolare riferimento
alla tutela dei ricettori a tal riguardo sensibili,

- trasparenza dell'informazione alla cittadinanza.

Per il conseguimento degli obiettivi generali sapitati, si stabiliscono:

a) i criteri urbanistici e progettuali per quanto rgda la localizzazione e la
conformazione degli impianti in relazione agli dbie di tutela del paesaggio
urbano ed extraurbano e ai vincoli sull'uso delttaro,

b) l'offerta in disponibilita di siti comunali per k@alizzazione delle installazioni,
privilegiando soluzioni di utilizzo plurimo della edesima struttura, ove non
esistano controindicazioni relative ai livelli diposizione della popolazione,

Art. 1.8.2 - Definizioni

a)

b)

d)

Impianto di teleradiocomunicazione per laftele mobile:

si definisce impianto di teleradiocomunicazione laetelefonia mobile un apparato
ricetrasmittente finalizzato al funzionamento delrvizio di telefonia mobile,
costituito da antenne o collegamenti in ponte radlimzionanti nella banda di
frequenza compresa tra 450 e 38000 MHz, noncheéeligivi apparati tecnologici e
loro strutture di contenimento (shelter) e di sgste necessari al funzionamento
degli stessi.

Gli impianti di telecomunicazione per la telefom#obile possono essere fissi o
mobili.

Sito puntuale di localizzazione di un impianto:

si definisce sito puntuale di localizzazione di immpianto si intende la specifica
ubicazione proposta per un Impianto di teleradioooicazione per la telefonia
mobile;

Area di ricerca :
si definisce area di ricerca un ambito territ@idél raggio di 150 m all' interno del
quale il gestore propone di individuare puntualreent sito per l'installazione di un
nuovo impianto;

Riconfigurazione di un impianto esistente:

si definisce riconfigurazione di un impianto esmée qualunque modifica che
riguardi la stazione radio base o [linstallazionel rsuo insieme, compreso
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I'inserimento di parabole per ponti radio o altrartp di impianto connesse al
servizio, che diano luogo alla emissione di canigitmmagnetici nel campo delle
radiofrequenze comprese tra 450 e 38000 MHz ovieffettuazione di interventi
modificativi dell'aspetto visivo dell'impianto stes.

Risanamento di un impianto esistente:

si definiscono interventi di risanamento di impiaesistenti si intendono gli
interventi, ivi compresa la delocalizzazione, cdtidsugli impianti al fine di
ricondurli a conformita;

f) Programma Annuale delle installazioni fisse lpetelefonia mobile:

Si intende per Programma Annuale: I'insieme deltpste relative all'installazione

di nuovi impianti riferite ad un determinato anmaase, singolarmente sottoposte
alllAmministrazione Comunale da ciascun Concessiona

II Programma annuale, oltre che siti puntualmendntificati, pud comprendere

anche aree di ricerca;

g) Piano annuale:

Si tratta dell’Atto conclusivo, approvato dalla @Gia Comunale, relativo alla
previsione di installazioni riferite ad un deteraiiom anno, quale definitivamente
risultante dagli esiti dellistruttoria condotta llsu proposte formulate dai
Concessionari attraverso il Programma Annualeyifate a singole installazioni
che ad aree di ricerca, e delle controdeduziomi@lkentuali osservazioni presentate
ai sensi dell’ art. 8 c. 3 della L.R. 30/2000.

h) Ricettori sensibili:

in attuazione delle disposizioni della LR 30/2008uecessive modifiche, sono da
considerarsi ricettori sensibili:

1) le attrezzature sanitarie con degenza e lavelatee di pertinenza;

2) le attrezzature assistenziali con degenzaealdéve aree di pertinenza;

3) le attrezzature scolastiche e relative areedinenza, compresi gli asili nido;

4) gli edifici ed aree di valore storico architetimo e monumentale;

5) le zone di parco classificate A e le riserveuradi come definite ai sensi della
L.R. 11/88.

Art. 1.8.3 - Programma annuale delle installazionfisse per la telefonia mobile

1.

2.

La realizzazione di nuovi impianti fissi pertédefonia mobile, puo intervenire solo

quando la relativa previsione sia stata operas&de di Pianificazione Annuale.

A corredo del Programma Annuale delle instatlazfisse per la telefonia mobile,

deve essere prodotta la documentazione ai sefifride3. dell'allegato alla

delibera di Giunta Regionale n.197/2001.

In corrispondenza di ogni di area ricerca domnca essere fornite le seguenti

indicazioni:

- tipologia dellimpianto da realizzare (stazione icadbase, ponte radio etc.),
caratteristiche di massima, e, ove disponibileszald dal suolo ipotizzabile per
I'installazione;
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- potenza presunta dell'impianto;
- intervallo di frequenze di trasmissione.

Art. 1.8.4 - Ubicazioni

L'installazione di impianti fissi per la telefonrmobile € ammessa in tutte le zone di
PRG di cui al Titolo 4 delle presenti norme; € &iatla previsione e l'installazione sui
ricettori sensibili e nelle relative aree di pegtiza.

Art. 1.8.5 — Limiti di esposizione, valori di atterzione e obiettivi di qualita

Ai sensi dell’art. 14 della Legge Quadro n. 36/2@0lla protezione dalle esposizioni a
campi elettrici, magnetici ed elettromagnetici, el'drt. 16 della Legge Regionale
30/2000 nel suo testo in vigore, ’Amministraziddemunale esercita, avvalendosi, ove
necessario, del supporto tecnico di ARPA, attigitaigilanza e controllo sugli impianti
di telefonia mobile, affinché sia assicurato ilpgto dei limiti di esposizione e dei
valori di attenzione, siano perseguiti gli obidttidi qualita e siano rispettate le
disposizioni del presente Regolamento.

Art. 1.8.6 — Caratteri tipologico estetici e ambietali degli impianti fissi:
prescrizioni e divieti

Per ogni impianto o installazione — sia relativateeai supporti, che ai corpi emittenti,
che agli shelters, - deve essere perseguito il imassvello di compatibilita e di
armonizzazione con lo specifico contesto urbanaterbano di previsto inserimento,
a tal fine, caso per caso, opportunamente studianddase progettuale forma,
dimensione, materiali, colore, e collocazione dzci dell'installazione per
minimizzare l'intrusione visiva e renderne meglazeitabile la percezione, e comunque
utilizzando la miglior tecnologia disponibile; siowta inoltre tenere conto della
conformazione architettonica dell’edificio presoeln particolare armonizzando la posa
in opera degli apparati emittenti, e/o integranddaecollocazione, con eventuali
elementi singolari emergenti dalla copertura; (vecele, torri ascensori, ringhiere di
terrazzi, sottotetti, etc.).

Art. 1.8.7 - Documentazione tecnico amministrativada produrre per le istanze di
realizzazione di nuovi impianti fissi

1. Ogni istanza finalizzata alla realizzazione di umaova installazione fissa di
telefonia mobile in un determinato sito, deve eassaccompagnata dalla
documentazione prevista all’art. 8 dell’allegatia alelibera di Giunta Regionale n.
197/2001, relativamente a caratteristiche del sigmatteristiche radioelettriche e
valutazione strumentale, titolo di disponibilita llidemobile, area, edificio
preesistente, impianto, su cui si intenda realefarstallazione.

2. Qualora infine I'impianto sia proposto in area a@gmitata ad autorizzazione
paesaggistica, ai sensi dell’art.142 del Dlgs 220004 n. 42 “Codice dei beni
culturali e del paesaggio” (ma non vietata ai semasil’art.1.8.4) a corredo
dell'istanza di autorizzazione all'installazionelldestazione radio base ai sensi
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della L.R. 30/2000, il gestore dovra inoltre allegda Relazione paesaggistica
ambientale prevista dall’Accordo tra il Ministererg beni e le attivita culturali, la

Regione Emilia - Romagna e le Associazioni delletohomie locali ai sensi

dell'art.46 L.R.31/2002, utile per il rilascio deallitorizzazione paesaggistica.
L’autorizzazione paesaggistica rilasciata dal Coenentro i termini previsti dal

D.lgs. 42/2004 costituisce provvedimento separat@reliminare al rilascio

dell'autorizzazione all'installazione dell'impianto

Art. 1.8.8 — Impianti mobili

1. Per le particolari esigenze di breve durata di alisuccessivo comma 3 e
ammissibile ai sensi dell'art.12 della L.R. 30/200nstallazione di impianti
mobili, con cio intendendosi impianti collocati supporto carrellato mobile, o
comunque facilmente rimovibili.

2. La procedura per linstallazione di un impianto fte@bprende avvio dalla
comunicazione da parte del gestore di tale interezio

3. La realizzazione di impianti mobili e consentitaiaamente per sopperire le
esigenze di seguito elencate; qualora l'impiantogaecomunicato senza che
sussistano i dovuti presupposti, la comunicaziorenes respinta. E' ammessa
I'installazione di un impianto mobile:

- a servizio di manifestazioni temporanee, in taletapi lo stazionamento
risultando consentito per il tempo strettamenteesgario allo svolgimento della
manifestazione medesima, fermi restando i tempni¢ceadi allestimento e
smontaggio;

- per sopperire, in particolari periodi dell'annd;almento del traffico, come ad
esempio nelle stazioni turistiche;

- per garantire il servizio in attesa del rilascidl'detorizzazione per un impianto
fisso gia identificato;

- per garantire il servizio in seguito alla dismis&odi un impianto da
delocalizzare, su richiesta del Comune, o in aituez dell’art. 10 della LR
30/2000;

- nel caso di disattivazione temporanea di un impiasistente per consentire la
realizzazione di un cositing.

E’ inammissibile la previsione di impianti mobilele ubicazioni vietate di cui all’art.

1.8.4.

La documentazione da allegare per I'acquisizionglidessensi e pareri finalizzati

all'installazione di un impianto mobile € quellaepista all'art.12 dell’allegato alla

delibera di Giunta Regionale n. 197/2001.

Art. 1.8.9 - Interventi e adempimenti relativi agl impianti esistenti

Gli interventi sugli impianti esistenti oggetto kel disposizioni del presente
regolamento riguardano:

- lariconfigurazione;

- il risanamento con o senza delocalizzazione;

- la dismissione o cessazione.
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Art.

1.

Art.

1.8.10 — Riconfigurazioni di impianti esistei

Le riconfigurazioni non comportanti variazioni inraento di esposizione ai campi
elettrici a carico di ricettori in cui si abbia penza di persone per oltre quattro ore
giornaliere, e nessun apprezzabile aumento deorifadi intrusione visiva
(riguardanti cioe altezze, sezioni e sbracci degali elementi e della stazione nel
suo complesso), sono oggetto di comunicazione aiu®e, allARPA e allAUSL
accompagnata da asseverazione del rispetto deiisiteqohe abilitano alla
procedura semplificata. Tale comunicazione deve tetmme tutta la
documentazione tecnica che consenta all’ente preploserificare la veridicita del
non incremento del campo elettromagnetico suitodein cui si ha permanenza
delle persone per un tempo non inferiore a 4 ooengliere, in mancanza della
qguale non e consentito al gestore avvalersi detaguiura semplificata. Negli altri
casi, dovendosi comunque conseguire autorizzazspesssa, il richiedente deve
allegare la documentazione tecnica e amministrativaui all'art. 1.8.7 per quanto
in variante rispetto agli elaborati gia approvata quanto, in ogni caso, hon a suo
tempo posto agli atti del’ Amministrazione comunale

Le riconfigurazioni di impianti esistenti gia leibamente ubicati nelle fasce
territoriali in prossimita di ricettori sensibilsono ammissibili solo a condizione
che dimostrino di perseguire obiettivi di qualitdecminimizzino I'esposizione ai
campi elettromagnetici in tali aree.

Non & ammessa l'esecuzione di riconfigurazionilangresentazione delle relative
istanze, per gli impianti da risanare di cui al'ar8.2 lettera e) delle presente NTA,
in assenza della contestuale presentazione detfpoad) risanamento.

La presentazione della richiesta di autorizzaziatla riconfigurazione di un
impianto € vietata nel corso del procedimento ttuitria ed autorizzazione del
Programma di cui all’'art. 1.8.2 lett. f), intendesdaperto tale periodo con la data
di presentazione del Programma medesimo. Tale tdivin si applica alle
richieste di riconfigurazione presentate come ugeti di risanamento.

E’ invece ammessa la presentazione della richieitaautorizzazione alla
riconfigurazione di un impianto contestualmenta@ allesentazione del Programma
annuale delle installazioni fisse di telefonia niebi

1.8.11 — Interventi di risanamento di impiani esistenti

Qualora dall'attivita di controllo di cui all’arf..8.5 sia accertato il mancato rispetto
delle disposizioni di legge in termini di livelli i desposizione al campo

elettromagnetico o di ubicazione dell'impianto, Gomune, ferme restando le
disposizioni di cui all’art. 15 della Legge Quad6/2001, notifica al gestore un
atto di diffida per la riconduzione dellimpianto aonformita, mediante

risanamento.

Gli interventi di risanamento riguardano la ricomime degli impianti non

conformi al rispetto dei limiti di esposizione elma di attenzione, ovvero

I'ottemperanza al divieto di ubicazione su ricatsansibili.
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3.

Art.

Art.

Gli interventi di risanamento hanno luogo medianieonfigurazione e/o
delocalizzazione, risultando la delocalizzazionéliglatoria per le ubicazioni in
zone vietate ai sensi dell’'art. 9 c. 1 della L.R2800.

1.8.12 — Dismissione — cessazione di impianti

L'intendimento di dismettere impianti fissi per talefonia mobile deve essere
oggetto di comunicazione allo Sportello Unico pEdilizia e le Imprese da parte
del Concessionario, con almeno 90 giorni di anticispetto all’effettuazione
dell'intervento, indicando la data presunta defémvento. Con la comunicazione il
Concessionario indica le modalita, i termini e/omiti secondo i quali intenda
altresi procedere alla riduzione in pristino déi sisia relativi a proprieta private,
che a luoghi di proprieta pubblica, - in seguitta alismissione, con particolare
riferimento alle opere civili e alle trasformaziagilizie a suo tempo realizzate in
connessione con l'installazione dell'impianto fisso

Entro 45 giorni dalla comunicazione il Comune sorumncia su tali termini e
modalita, approvando quanto proposto, ovvero presuio eventuali interventi
integrativi. In caso di mancato pronunciamento eenttermini sopra stabiliti il
progetto di dismissione si intende accolto.

1.8.13 — Valutazioni di compatibilita paesaggstica e urbanistica

La verifica di compatibilita urbanistica e paesatjga viene condotta sia in sede di
valutazione relativa alle aree di ricerca di cuiadl. 1.8.2 lett. c), sia in sede di
istruttoria relativa a nuovi siti, cosi come detiail’art. 1.8.2 lett. b).

Nell'istruttoria relativa alle aree di ricerca laalutazione tende ad attestare
I'idoneita o per contro ad evidenziare l'inidoneit&ll'area o di sue parti alla
localizzazione di siti puntuali all'interno dellea stessa, specificando altresi
eventuali vincoli o condizioni cui possano essessoggettate le installazioni,
ovvero indicando contesti da ritenersi favorevbiip all’eventuale definizione di
un sito puntuale pubblico da proporre in risposltesigenza posta a base
dell'intervenuta individuazione dell’area di ricarc
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TITOLO 2 - TUTELE E VINCOLI

(Tavole n. 2 del P.R.G.)

CAPO 2.1- TUTELE E VINCOLI DERIVANTI DA NORME DI CARATTERE NAZIONALE

Art. 2.1.1 - Fasce di rispetto stradale e ferrovido e distanze minime dal confine
stradale

1. Individuazione Le fasce di rispetto stradale relative alle strpdbbliche esterne al
territorio urbanizzato sono indicate nelle planineedi PRG e la loro profondita
deve in ogni caso intendersi non inferiore a quedtabilita dal Nuovo Codice della
Strada, in relazione alla classificazione della retradale di cui all'Art. 3.1.1.. Le
fasce di rispetto ferroviario sono previste e iathcnelle planimetrie del P.R.G. sia
all'interno che all’esterno del territorio urbanéa e la loro profondita deve in ogni
caso intendersi non inferiore a quella stabilitd' Ad. 49 del D.P.R. 11/7/1980 n.
753.

2. Usi ammessiLe fasce di rispetto stradale o ferroviario neltee non urbane sono
destinate alla tutela della viabilita e delle fereoesistenti, nonché eventualmente al
loro ampliamento e alla realizzazione di nuovedsra corsie di servizio, percorsi
pedonali e ciclabili, parcheggi pubblici, piantunmee e sistemazione a verde,
conservazione dello stato di natura, barriere @amiore, elementi di arredo urbano.
Sono ammessi gli usi f1.1, f2, oltre agli usi esisit
Le fasce di rispetto stradale e ferroviario neltae urbane, ove previste, possono
essere destinate alla realizzazione di barriereuambre, verde di arredo, verde
privato, verde pubblico (con i limiti di cui all'Arl.7.2 comma 4), a parcheggi
pubblici e privati.

Le fasce di rispetto stradale che siano ricompa#i$eterno di comparti attuativi del

P.R.G. devono essere sistemate nelllambito deloPadtuiativo. Per esse valgono le

seguenti prescrizioni:

a) per una fascia della larghezza di ml. 10,00arire dal limite della carreggiata
stradale, I'area deve essere sistemata a verdevazigeed arredo della sede
stradale e ceduta gratuitamente allAmministrazi@ummunale nell'ambito delle
urbanizzazioni primarie; per tale fascia si appliaadisposizione dicui all'Art.
1.7.2. comma 5;

b) per la parte restante oltre i primi dieci m&draree ricadenti nella fascia di rispetto
stradale possono essere sistemate o come supmifiate di pertinenza degli
interventi edilizi, o come superfici da cedere @ pubblico (parcheggi, verde
attrezzato, strade) computabili nel quadro deglandgards minimi di
urbanizzazione dell’insediamento.

4. Tipi d'intervento edilizio Sugli edifici esistenti sono consentiti interveMiS, RC,

RE, D, nonché interventi AM, nel rispetto della mativa di zona, purché
I'ampliamento avvenga nella parte non prospicigriitente stradale.
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E’ ammessa all'interno delle fasce di rispetto stedaclusivamente nell’ambito del
territorio urbanizzato in zona omogenea “B”, I’ fthzione di superfici aperte
coperte (pensiline, tettoie). La realizzazione daniv chiusi puo avvenire

esclusivamente a favore degli usi b2.7 e b2.1 psetrazioni a tempo determinato
con le limitazioni e le prescrizioni di cui allai4.3 del Regolamento Edilizio
Comunale.

Nelle fasce di rispetto ferroviario sono sempremassi interventi di MO, MS, D;

sono inoltre ammessi interventi edilizi di RC, R, RI, AM, qualora autorizzati

dall’ente proprietario della ferrovia, semprech&nsi ammissibili ai sensi delle altre
norme del P.R.G..

5. Distanze dalle strade interne al perimetro del tiéorio urbanizzato
Ad integrazione delle norme del Codice della Strackgli interventi di NC, RI, AM
di edifici, devono essere rispettate le seguestadze minime dal confine stradale:
- m. 10 per le strade urbane di quartiere - tipo E
- m. 7,5 per le strade urbane locali - tipo F -agenti una larghezza complessiva
superiore a m. 7,00;
- m. 5 per le altre strade urbane locali;
€ ammesso non rispettare tali distanze minima &ase di Piani urbanistici attuativi.

6. Per la realizzazione di recinzioni e per I'inmpgadi siepi o alberature valgono, per le
fasce di rispetto stradale, le disposizioni del iCedlella Strada e suo Regolamento
di applicazione, e, per le fasce di rispetto feaow, le norme di cui al D.P.R..
11/7/1980 n. 753.

7. Le fasce di rispetto, se adibite alle colturacade, sono computabili come superficie
aziendale ai fini dell'applicazione delle normeteke alle zone agricole.

Art. 2.1.2 - Ambiti di rispetto dei cimiteri

1. L’ambito di rispetto dei cimiteri costituiscaihbito di applicazione dell’Art. 338 del
R.D. 1265 del 1934 e del D.P.R. 10/09/1990 n. Z8&x il cimitero di Anzola
I'ambito di rispetto ha un'ampiezza di m. 100 dahfme del cimitero o dal suo
previsto ampliamento in applicazione della delibér@. n. 150 del 17/10/1985.

2. In tale ambito e vietato costruire nuovi edigcampliare quelli preesistenti.

3. E’ ammessa la costruzione di impianti tecnicinffastrutture e di manufatti diversi
dagli edifici.

4. Gli edifici esistenti all'interno delle aree dspetto potranno essere oggetto, nel
rispetto delle prescrizioni di zona, di intervedtirecupero, nonché di demolizione
con ricostruzione; in quest’ultimo caso l'intervendeve comunque rispettare una
distanza dell’edificio dal cimitero non inferioregaella preesistente.
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Art. 2.1.3 - Ambiti di rispetto degli elettrodotti

1.In questi ambiti si applica quanto previsto dail'ar del DPCM 23.04.1992 e succ.
modif. ed integr. dalla LR n.10/1993 e dalla L.R/ZD00 per elettrodotti con media
e alta tensione.
2.In caso di linee esistenti ed impianti elettrichdensione pari o superiore a 15 kV, le
trasformazioni urbanistiche previste dal PRG e idsigumenti attuativi preventivi
dovranno garantire il perseguimento dell’obiettidd qualita come previste dalle
specifiche normative vigenti. La distanza minima lpecostruzioni o le sistemazioni

di edifici e spazi che comportino presenza di psgsprolungata oltre le 4 ore,

misurata sul terreno a partire dall'asse centralladinea, ai fini della edificabilita, e

cosi stabilita in relazione alla tensione nominale:

+ cavo aereo o interrato 15 kV uguale o superiore a 3 mt. (elevata a 4 m. per
doppio cavo non ottimizzato);

+ linea aerea 15 kV : uguale o superiore a 12 mt. per doppia ternanatzata
(elevata a 30 m. per doppia terna non ottimizzatajuale o superiore a 20 mt.
per terna singola;

+ 132 kV : uguale o superiore a 50 mt. per terna sing@aale o superiore a 40 mt.
per doppia terna ottimizzata (elevata a 70 mtdpgpia terna non ottimizzata);

+ linee a 220 kV: uguale o superiore a 70 mt. per terna sing@aale o superiore
a 40 mt. per doppia terna ottimizzata (elevata am@0per doppia terna non
ottimizzata);

+ linee a 380 kV: uguale o superiore a 100 mt. per terna singmaale o superiore
a 70 mt. per doppia terna ottimizzata (elevata @ tb. per doppia terna non
ottimizzata);

. cabine MT/BT : i soggetti richiedenti devono attestare il pgusmento
dell'obbiettivo di qualita di 0,2 micro tesla vadtid ai sensi della vigente
normativa.

Per tensioni nominali intermedie tra i dati ripdria distanza minima da rispettare
corrisponde alla relativa interpolazione linear@manque nel rispetto del limite di
0,2 micro tesla.

Le distanze minime e le caratteristiche delle lisepra definite devono comunque
essere verificate in sede progettuale, a curaideiedenti, al fine di garantire il
corretto inquadramento dei parametri ed il soddisianto dell’obiettivo di qualita
per la salute di 0,2 micro tesla di induzione maigaeper tutti gli edifici, impianti o
spazi che prevedano la presenza continuativa doperoltre le 4 ore

Nei progetti di tali edifici o spazi posti in prassta delle linee elettriche e delle
fasce di rispetto che sono state riportate indiaatente dal PRG, devono essere
specificate graficamente ed analiticamente le digasatte in tutte le direzioni dagli
elettrodotti precisando le caratteristiche forneatimensionali delle linee.

Qualora non sia tecnicamente possibile rispeteudidtanze indicate devono essere
allegate le rilevazioni di intensita dei campi g@hagnetici dimostranti il rispetto
dell'obiettivo di qualita di 0,2 micro Tesla, seclnle indicazioni specificamente
previste nella Direttiva Applicativa Regionale.
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Le distanze ed i limiti di cui sopra si applicanache nel caso di costruzione di
nuove linee od impianti elettrici con riferimentgliainsediamenti esistenti o di
previsione.

Devono in ogni caso essere rispettate le dispasidictutela degli artt. 13 e ss. della
L.R. 30/2000 entrata in vigore il 18/11/2000 e ledificazioni, integrazioni o
normative entrate in vigore successivamente e egblamento edilizio comunale
vigente.

3. Per i nuovi impianti elettrici previsti nei pmagnmi di sviluppo reti degli esercenti o
introdotti dalla pianificazione urbanistica, vanndividuati i corridoi ai sensi dell’art.
13 della L.R. 30/2000 e dell'art. A-25, A-23 dell&R. 20/2000,

Le modalita operative di individuazione dei coriidmno contenute nella direttiva
regionale applicativa della L.R. 30/2000.

La localizzazione dei corridoi di fattibilita € egmta nello strumento urbanistico
all'atto della sua formazione o, in aggiornamerdon le procedure previste per la
localizzazione di opere di rilevante interesse fiabb

Art. 2.1.4 - Ambiti di rispetto dei depuratori

1. L’ambito di rispetto dei depuratori costituidi@mnbito di applicazione dell’Allegato
IV - punto 1.2 - della Delibera del “Comitato deiirtri per la tutela delle acque
dall'inquinamento” del 04.02.1977.

2. In tale ambito, pari ad una larghezza di m. @@0 limiti dell’area di pertinenza
dell'impianto esistente o previsto, sono vietatementi di NC, RIl, AM di edifici. E’
ammessa la costruzione di impianti tecnici, diasfrutture, di manufatti diversi
dagli edifici.

3. Gli edifici preesistenti potranno essere oggeisb rispetto delle prescrizioni di zona,
di interventi di recupero, nonché di demolizionen @ventuale ricostruzione traslata
al di fuori dell’ambito di rispetto.

Art. 2.1.5 - Ambito soggetto a vincolo di tutela dinfrastruttura militare

In tale ambito fatto salvo il nulla-osta delle aitép militari competenti, valgono i
seguenti divieti:

- per una fascia di 60 m di profondita dall'impiantalitare & vietata qualsiasi
costruzione e non sono ammesse colture agrarisicdwuppino in altezza per piu
di m. 0,75;

- nella fascia compresa fra m. 60 e m. 250 dallimmamilitare sono ammesse
costruzioni la cui altezza da terra non superi:

m. 3,66 alla distanza di m. 60;
m. 14,96 alla distanza di m. 250;
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per le distanze intermedie l'altezza massima étatle per interpolazione.

Art. 2.1.6 - Ambito soggetto a tutela archeologica

1. Nella Tav. n. 2 del P.R.G. e riportata la pethnamgone dell’area dichiarata di

importante interesse archeologico ai sensi delggéel/6/1939 n. 1089, con decreto
del Ministero per i Beni Culturali e Ambientali dél10/1992, in relazione al
ritrovamento di un insediamento dell’Eta di Bronzo.

Tale perimetrazione potra tuttavia essere modé#icon atti amministrativi delle
stesse autorita competenti senza che cio compiinte al P.R.G.

Nell’area individuata, ferme restando eventuadipdsizioni piu restrittive emanate
dalla Soprintendenza Archeologica, qualunque oplkeracavo, di edificazione di
manufatti di qualsiasi genere, di movimentazionketeeeno, nonché di aratura ad
una profondita superiore a m. 0,5, deve essererizadta dalla Soprintendenza
Archeologica stessa.

Art. 2.1.7 - Ambiti soggetti a vincolo paesaggistaai sensi della |. 8/10/1985 n. 431
art. 1 (fasce perifluviali)

1.

Le Tav. n. 2 del P.R.G. individuano gli alveiviali e le fasce della larghezza di m.
150 per parte a partire dalle relative sponde miuche a norma dell'Art. 1 lettera c)
della legge 8/10/1985 n. 431, sono sottoposte eolonpaesaggistico ai sensi della I.
29/7/1939 n. 1497.

In tali ambiti, ferme restando le norme di tatelettate dal Piano Territoriale
Paesistico Regionale di cui ai successivi Artt. R 2.2.2 per gli interventi previsti
dal D.lgs 42/2004 e ss.mm.ii. deve essere richigsitorizzazione di cui all’art. 146
del medesimo Decreto.
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CAPO 2.2- TUTELE E VINCOLI DESUNTI DAL PIANO TERRITORIALE PAESISTICO
REGIONALE O DEFINITI DAL P.R.G.IN APPLICAZIONE DI PIANI SOVRAORDINATI
(P.T.P.R.0P.T.l.) O DELLA L.R. 47/78E sSuccC. MODIF.

Art. 2.2.1 - Invasi e alvei dei corsi d'acqua

1. Gli invasi e alvei dei corsi dacqua individuatelle planimetrie del P.R.G.
costituiscono I'ambito di applicazione dell'art. A8l Piano Territoriale Paesistico
Regionale. Essi sono destinati alla funzione idcaudiel relativo corpo idrico, a sede
delle opere e dei manufatti di regolamentazionaulita e di infrastrutture di
attraversamento, nonché a funzioni naturalistichaesaggistiche, loro precipue.

2. Gli ambiti di cui al presente articolo possonssere interessati da impianti
tecnologici e infrastrutture tecnologiche e pemabilita, solamente qualora siano
previsti in strumenti di pianificazione nazionafggionali o provinciali, oppure
qualora tali infrastrutture o impianti abbiano vieza meramente locale, in quanto al
servizio della popolazione di non piu di un comumejero di parti della popolazione
di due comuni confinanti.
| progetti di tali opere dovranno verificarne laongpatibilita rispetto alle
caratteristiche ambientali e paesaggistiche deitdgp interessato direttamente o
indirettamente dall'opera stessa, con riferimemta tratto significativo del corso
d'acqua e ad un adeguato intorno, anche in rapptetpossibili alternative.

3. Per le infrastrutture lineari e gli impianti ate non completamente interrati puo
prevedersi esclusivamente l'attraversamento irvdraale; i ponti e i manufatti di
attraversamento devono, ove possibile, prevederesaiostante percorribilita
parallelamente al corso d'acqua, per consentmerdri pedonali lungo l'alveo e le
arginature.

4. Negli ambiti di cui al presente articolo, olagli interventi di realizzazione delle
determinazioni pianificatorie di cui ai precedentommi, Sono ammessi
esclusivamente:

a) la realizzazione di infrastrutture tecniche ifiesh del suolo, di canalizzazioni, di
opere di difesa idraulica e simili, nonché le aidi\di esercizio e di manutenzione
delle stesse;

b) la realizzazione di impianti tecnici di modestdita quali cabine elettriche, cabine
di decompressione per il gas, impianti di pompagugo I'approvvigionamento
idrico, irriguo e civile, e simili;

c) l'effettuazione di opere idrauliche sulla basprdgetti e programmi disposti dalle
autorita preposte.
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5. In particolare non sono ammissibili le seguatttvita:

effettuare discariche di qualsiasi materiale solydale terreno, macerie, rifiuti,
ecc.;

- effettuare coltivazioni agricole;

- insediare depositi, anche temporanei, di qualsizieriale, nonché utilizzare
aree a parcheggio per automezzi;

- effettuare qualsiasi movimento di riporto, scavepianamento del terreno, se
non previsti da specifici progetti approvati diteisazione idraulica o di restauro
naturalistico;

- effettuare tagli di alberi o prelievi di vegetazéominore senza autorizzazione da
parte degli enti preposti (uffici competenti deRegione o del Consorzio di
Bonifica).

6. Le estrazioni di materiali litoidi negli invasd alvei di laghi, bacini e corsi d'acqua
sono disciplinati dall'art. 2 della legge regionak luglio 1991, n. 17. Sono fatti
salvi gli interventi necessari al mantenimento @elbndizioni di sicurezza idraulica
ed a garantire la funzionalita delle opere publlich bonifica e di irrigazione.
L'autorita preposta puo disporre che inerti evdnieate rimossi, vengano resi
disponibili per i diversi usi produttivi, unicamenin attuazione di piani, programmi
0 progetti finalizzati al mantenimento delle comolie di sicurezza idraulica
conformi al criterio della massima rinaturalizzamo del sistema delle acque
superficiali, anche attraverso la regolarizzazigh@no-altimetrica degli alvei, la
esecuzione di invasi golenali, la rimozione di awal di inerti in zone
sovralluvionate, ove non ne sia previsto l'utilizzer opere idrauliche e sia esclusa
ogni utilita di movimentazione in alveo lungo léna asta fluviale.

Art. 2.2.2 - Fasce di tutela dei caratteri ambientidei corsi d'acqua

1. Le fasce di tutela di caratteri ambientali deisc d'acqua costituiscono I'ambito di
applicazione dell'art. 17 del P.T.P.R.. Esse sanalitzate al rispetto del corso
d'acqua sotto il profilo ambientale e naturalistecsotto il profilo del controllo del
regime idrico, nonché alla difesa delle attivité@ledle preesistenze antropiche dalle
minacce indotte dal corso d'acqua.

2. In dette fasce vale quanto previsto ai comrai2dell'art. 2.2.1 relativamente agli
alvei, con la precisazione che nella definizione pi@getti di realizzazione, di
ampliamento o di rifacimento delle infrastruttuiaebri e degli impianti a rete,
eccettuate quelle completamente interrate, si ddiveorma evitare che esse corrano
parallelamente ai corsi d'acqua, salvo una verdidattibilita tecnica, economica ed
ambientale.
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3. In queste fasce, ferme restando le destinazloziona di cui al Titolo IV, sono
consentite esclusivamente:

a) l'ordinaria utilizzazione agricola del suolo'ativita di allevamento, quest'ultima
in forma non industriale;

b) la realizzazione di infrastrutture tecniche desk del suolo, di opere di difesa
idraulica e simili, nonché le attivita di esercizodi manutenzione delle stesse,
sulla base di programmi e progetti disposti dalioata preposte;

c) la realizzazione di impianti tecnici di modestdita quali cabine elettriche, cabine
di decompressione per il gas, impianti di pompagugo I'approvvigionamento
idrico, irriguo e civile, e simili;

d) i rimboschimenti a scopi produttivi e gli imptamper l'arboricoltura da legno,
effettuati con modalita rispondenti ai caratteregaggistici dei luoghi e previsti in
piani o progetti approvati dalle competenti autgrit

e) gli interventi di MO, MS, RC, RE, AM delle coshioni esistenti secondo i limiti
previsti dalle norme delle rispettive zone e risgpedo le eventuali categorie di
tutela di cui al seguente Art. 2.2.6; detti interveedilizi devono comunque
rispettare e valorizzare le caratteristiche teagiolte, tipologiche ed estetiche
degli edifici preesistenti;

f) la realizzazione di nuovi edifici strettamentenzionali all'attivita agricola, a
potenziamento dei centri aziendali preesistentioséo gli indici e le destinazioni
d'uso previsti per le zone E, con esclusione divnumpianti produttivi aziendali
destinati alla lavorazione, conservazione e primasférmazione di prodotti
agricoli e zootecnici e di nuovi allevamenti zoatiec industriali, e con I'obbligo
di collocare tali fabbricati a distanza, dal limdell'alveo, non inferiore a quella
degli edifici colonici preesistenti all'interno telstessa proprieta fondiaria, e
comunque non inferiore a 10 m.;

g) la realizzazione di strade poderali e interpalileli larghezza non superiore a m.
4,00.

4. Le opere di cui alle lettere b), c) e g) delcpente comma non devono in ogni caso
avere caratteristiche, dimensioni e densita tati e la loro realizzazione possa
alterare negativamente l'assetto idrogeologicosqupgstico e naturalistico degli
ambiti territoriali interessati.

5. Per una fascia di 10 metri lineari dal limitdl'deseo di cui all'Art. 2.2.1. € vietata la
nuova edificazione dei manufatti edilizi puntualicdi alle precedenti lettere c) ed f)
nonché, al fine di favorire il riformarsi della \&gzione spontanea e la costituzione
di corridoi ecologici, l'utilizzazione agricola dsblolo, i rimboschimenti a scopo
produttivo e gli impianti per I'arboricoltura dayleo.
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6. Nelle fasce di tutela € in particolare vietdablbattimento senza autorizzazione di
alberature di essenze caratteristiche della flbraage e fluviale con diametro del
tronco superiore a cm. 10 misurato ad un metrcuaalo.

Art. 2.2.3 - Tutela dei corpi idrici sotterranei

1. L'ambito di tutela dei corpi idrici sotterran@iindividuato dal P.R.G. sulla base
dell'indagine geologica come le porzioni di territoove i corpi idrici sotterranei
sSono in piu diretta comunicazione con le acque réigjsi.

2. Nelle aree individuate sono vietati:

a. gli scarichi liberi sul suolo e nel sottosuololiquidi e di altre sostanze di
gualsiasi genere o0 provenienza con la sola eccezidella distribuzione
agronomica del letame e delle sostanze ad usoi@gnanché dei reflui trattati
provenienti da civili abitazioni, o da usi assirbilache sono consentiti nei limiti
delle relative disposizioni statali e regionali;

b. il lagunaggio dei liquami prodotti da allevameatotecnici;

c. l'insediamento di industrie o depositi che a@at fluidi o sostanze idrosolubili
che possono inquinare la falda in caso di sverstaraecidentali;

d. la realizzazione e l'esercizio di nuove disdaiper lo smaltimento dei rifiuti di
gualsiasi genere e provenienza, con l'esclusionke discariche di prima
categoria e di seconda categoria tipo a), di ci.&.R. 10 settembre 1982, n.
915, nonché di terre di lavaggio provenienti dagiccherifici, nel rispetto delle
disposizioni statali e regionali in materia.

3. La realizzazione di infrastrutture interratenotiincea (ad es. sottopassi stradali o
ferroviari) che possono produrre interferenze kidgo idrico della falda freatica per
uno sviluppo lineare superiore a m. 100, € da potte a Studio di Impatto
Ambientale.

4. La costruzione di case rurali non allacciabilia arete di pubbliche fognature
recapitanti al depuratore, nonché la realizzaziaieallevamenti (aziendali o
industriali) e subordinata ad indagine preventwilaspermeabilita locale del suolo e
a provvedimenti tecnici che garantiscano contraschi, anche accidentali, di
inquinamento del suolo.

5. In tutti i parcheggi e i piazzali di sosta diogdi, pubblici o privati, si prescrive che
la superficie destinata alla sosta di veicoli ssa&imentata in modo tale da renderla
completamente impermeabile e che le acque meteordih "prima pioggia"
(orientativamente i primi 10 minuti di pioggia) 8@ raccolte e convogliate alla
fognatura delle acque nere. La norma vale inolaetptte quelle superfici dove e
possibile un sia pure accidentale sversamentauii fo polveri inquinanti (quali ad
esempio i piazzali dei distributori di carburantidelle officine di riparazione dei
veicoli). Sono ammesse pavimentazioni permeabiti Ipecorsie di accesso e di
manovra dei parcheggi.
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6. In tutti i casi di realizzazione o rifacimentordti fognarie si prescrive che queste
(condutture, pozzetti e ogni altro elemento) siagalizzate a tenuta, in modo da
garantire dal rischio di infiltrazioni nel sottosao

Art. 2.2.4 - Tutela degli elementi della centuriazine

1. In applicazione dell’Art. 21 del P.T.P.R. sonaividuati nelle planimetrie del
P.R.G., sulla base di una indagine cartograficasplralluoghi gli elementi residui
dell'impianto della centuriazione romana; essi sdastrade, le strade interpoderali,
i canali di scolo e di irrigazione disposti lungoagsi principali della centuriazione,
eventuali alberature ornamentali o tabernacoli iaghioci degli assi, i relitti di filari
di antico impianto orientati secondo la centuriaeio

2. E’ vietato alterare le caratteristiche essendigdli elementi di cui al primo comma,;
in particolare é vietato sopprimere o modificaretrdcciato dei canali di scolo,
abbattere i filari e le alberature ornamentali, ificare il tracciato delle strade,
ampliare o asfaltare la sede delle strade intematidevicinali.

3. Nell'ambito interessato dagli elementi residella centuriazione qualsiasi intervento
di realizzazione, ampliamento e rifacimento diastrutture viarie e canalizie, deve
possibilmente riprendere gli analoghi elementi dmedella centuriazione e
comunque essere complessivamente coerente comaniamgzione territoriale. Fino
ad una distanza di m. 100 dagli elementi individdatui al primo comma tutti gli
interventi di nuova edificazione o di ampliamerg@ di annessi rustici che di unita
edilizie ad uso abitativo, eventualmente consedétie norme delle zone E, devono
essere coerenti con gli allineamenti e l'organikmaa territoriale e di norma
costituire unita accorpate urbanisticamente e pmgesicamente con I'edificazione
preesistente.

Art. 2.2.5 - Tutela della viabilita storica

1. In applicazione dell'art. 24 del P.T.P.R., IREG. individua e tutela la viabilita di
interesse storico presente nel territorio comur@dsia la viabilita che corrisponde a
tracciati gia individuabili nella cartografia stoai

2. Gli interventi sulla viabilitd individuata coméstorica’ dovranno assicurare la
conservazione sia del tracciato e dell'ampiezza delle, sia dei manufatti costitutivi
quali ponti; muri di contenimento e parapetti rezditi con materiali e forme
tradizionali, sia delle opere laterali quali fosgabernacoli votivi.

3. Ai sensi delle presenti norme non costituiscaradifiche del tracciato le opere di
sistemazione e rifacimento, secondo criteri di n@ggsicurezza ed efficienza, delle
intersezioni stradali, nonché la realizzazioneedeplere espressamente previste nelle
planimetrie di P.R.G..
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Art. 2.2.6 - Tutela degli insediamenti urbani e bei edilizi sparsi di interesse
storico, testimoniale e ambientale

1. L'insediamento urbano corrispondente al centmac® di Anzola € soggetto a tutela
secondo le disposizioni di cui al seguente artieblol e alle specifiche planimetrie
di P.R.G.

2. Gli edifici di interesse storico, testimonialeambientale esterni al centro storico
sono individuati nelle planimetrie del P.R.G. e gty a specifiche categorie di
tutela (A.1, A2.A, A2.B, A3.A) corrispondenti a dleedefinite per le unita edilizie
dei Centri Storici. Gli interventi edilizi su taddifici dovranno pertanto essere basati
sull’analisi storica, tipologica e morfologica espettare le medesime norme e
rispondere ai medesimi obiettivi definiti all’Ad.1.1 per la corrispondente categoria
di tutela. Si applicano inoltre i commi 27,31,323%del medesimo articolo.

3. Negli edifici soggetti alle categorie di tutet@mn sono ammissibili interventi di
ampliamento in aderenza anche se eventualmenterddnglalle norme di zona;
I'eventuale demolizione e fedele ricostruzione di edificio vincolato, soggetto a
categoria di tutela A2 o A3 (come definite al sissteo art. 4.1.1) che versi in
condizioni precarie dal punto di vista statico @doessere documentata e motivata in
fase di presentazione dell'idoneo titolo abilitativn particolare si dovra produrre:

a) perizia giurata sulle condizioni dell’edificio caflegata idonea documentazione
tale da evidenziare lesioni, cedimenti, lo statocaliabenza, delle struttura (
rilievi strutturali, documentazione fotografica eaat’altro si ritenga opportuno);

b) tavola che illustri coerentemente con gli obbiettv tutela dellimmobile, le
demolizioni e le ricostruzioni proposte nonché dicazione dei materiali da
utilizzarsi nel rispetto delle seguenti indicazioni
- murature in mattoni pieni bolognesi a faccia visiatonacati;

- solai in legno o in legno e laterizi;

- coperture in coppi di laterizio con recupero deigsistenti;
- infissi interni ed esterni in legno;

- tipologia dello sporto di gronda uguale al preesitd;

oltre a tutta la documentazione gia prevista da@enie regolamento edilizio
comunale e previo sopralluogo della Commissionelgépualita Architettonica e
del Paesaggio.

3. bis Qualora le condizioni di precarieta si rermlananifeste durante I'esecuzione dei
lavori gli stessi dovranno essere immediatamengpesd dandone comunicazione
scritta al Comune; per poter proseguire i lavonrdoessere ottenuto nuovo titolo
abilitativo quale variante essenziale del titolgimario con la modalita prescritta al
punto 3 del presente articolo.

4. Gli usi ammessi per questi edifici sono in gateequelli consentiti nelle rispettive
zone nelle quali ricadono; tuttavia per gli edifa@soggettati alle categorie di tutela
Al e A2 deve essere verificata la compatibilita ldegi anche in relazione
all'attitudine dell'edificio, o delle parti di edifo interessate, ad accoglierli, nel
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rispetto delle caratteristiche morfologiche, tigptde, distributive e architettoniche.
Per tale giudizio il Sindaco si avvale del parezadC.Q.A.P.

5. Valgono in ogni caso le seguenti prescrizidieriie a ciascuna tipologia:

- case coloniche non classificate dal PRG di interes®rico, testimoniale e
ambientale: ciascun edificio puo essere frazionatonon piu di due unita
immobiliari; tale limite e elevato a tre per le easoloniche con tipologie
originaria costituita da tre piani di altezza abila oppure per case coloniche con
un volume della sagoma superiore a 1200 mc.;

- case coloniche classificate dal PRG di interess#cst testimoniale e ambientale:
il numero delle unita immobiliari ricavabili si aéhe dividendo il volume della
sagoma per 400 mc. |l risultato va sempre arrotingeer difetto; che cosi
ottenuto determina il numero intero di unita imniialoi, il resto determina la
realizzazione di una ulteriore unita immobiliardosoel rispetto dei requisiti
igienico-sanitari. Qualora la volumetria dellimmigbsia inferiore ai 400 mc si
consente il minimo di una unita immobiliare nelpegto dei requisiti igienico-
sanitari;

- stalleffienili (barchesse) non classificate dal P&R@teresse storico, testimoniale
e ambientale: i cambi di destinazione d’'uso sorszigiinati dall’art.4.4.6 delle
presenti norme;

- stalleffienili (barchesse) classificate dal PRGinderesse storico, testimoniale e
ambientale: il numero delle unita immobiliari rigdili si ottiene dividendo il
volume della sagoma per 400 mc. Il risultato va memarrotondato per difetto;
che cosi ottenuto determina il numero intero ditaunmmobiliari, il resto
determina la realizzazione di una ulteriore uniténobiliare solo nel rispetto dei
requisiti igienico-sanitari. Qualora la volumetdall’'immobile sia inferiore ai 400
mc si consente il minimo di una unita immobiliarel mispetto dei requisiti
igienico-sanitari.

- case coloniche con stalla/fienile in aderenza tgleage dal PRG di interesse
storico, testimoniale e ambientale: il numero deléa immobiliari si determina
applicando i criteri indicati nei due paragrafi ggdenti. Il numero complessivo di
unita immobiliari non puo pero in nessun caso esseperiore a cinque.

- fienili, caselle classificate dal PRG di interessarico, testimoniale e ambientale:
questi edifici dovrebbero essere recuperati pedemente quali pertinenze
(autorimesse, depositi o cantine) delle unita imiresbrealizzate o da realizzare
negli altri edifici della medesima corte colonicmlo nell’ambito di un progetto
unitario che riguardi l'intera corte e qualora ciasa delle unita immobiliari
presenti o previste nella corte sia gia dotatardeao un posto auto pertinenziale
in forma di autorimessa chiusa, pu0O essere re#dizzma ulteriore unita
immobiliare nella casella o fienile.

- ville, palazzi, case padronali: ciascun edificicopessere suddiviso in piu unita
immobiliari compatibilmente con I'obbligo di consare le caratteristiche
tipologiche e distributive originarie (androne eddo scale principale);

- in ogni caso per ville, palazzi, case padronalnam@ per tutte le altre tipologie
diverse da quelle suddette (es. edifici produtedifici residenziali non colonici,
ecc.) il numero delle unita immobiliari ricavahilon dovra superare il numero che
si ricava dividendo il volume della sagoma in mc $@0; € ammesso un numero
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di U.l. superiore, qualora tale numero sia giattegamente in essere e qualora
I'immobile ricada all'interno del perimetro del fiwrio Urbanizzato di cui alla
Tav. 2.

6. Nelle stalleffienili e nei fienili e caselleaéhmessa:

- la chiusura parziale (con tamponamenti o supevitiate) degli spazi che nella
tipologia originaria erano aperti e coperti, a daimhe che sia mantenuta la
leggibilita delle caratteristiche tipologiche e Hrwdogiche originarie
(differenziando opportunamente le superfici delleove tamponature dalle
strutture originarie, arretrando le tamponatureetto ai pilastri, ecc.). Tale
chiusura potra riguardare un massimo del 60% dspezi, misurati in volume; si
intende che la tipologia oridinaria di questi ediftra costituita per intero da spazi
coperti aperti, salvo la eventuale stalla, e cha sbtiene conto di eventuali
tamponature aggiunte in epoca successiva;

- la realizzazione di nuove partizioni orizzontalblés, soppalchi) all'interno degli
spazi chiusi laddove le altezze interne lo consento

7. L'unita minima di intervento € il singolo edibictutelato, tuttavia gli interventi di
recupero di edifici tutelati dovranno riguardarentastualmente anche le aree di
pertinenza (corti coloniche, aie, giardini e sipipertanto il rilievo dello stato di
fatto dovra essere esteso a tutti gli altri ediflella medesima corte o complesso
edilizio tipologicamente unitario (limitatamentelaalsagoma e ai prospetti), alle
alberature e a tutti i manufatti e pavimentaziomesistenti. Tali aree di pertinenza
dovranno essere sistemate salvaguardando le alteerd evitando di suddividere
con recinzioni di qualsiasi tipo spazi originariartee unitari; andranno evitate le
pavimentazioni impermeabili, potendosi ammettereralp® la realizzazione
perimetrale intorno agli edifici della larghezzassiana di m. 1,00 fatto salvo quanto
prescritto dalla legge 13/89 ss.mm.ii.. Le cortiooiche potranno essere contornate
esclusivamente da siepe viva con eventuale retalllnatnon rivolta verso aree
pubbliche .

Qualora il recupero avvenga per usi diversi dalliqagricoli dovranno essere
demoliti i manufatti incongrui quali baracche, conaie e simili.

Dovra essere curato linserimento dei manufatttnedogici connessi agli
allacciamenti e alla dotazione di nuovi impiantghedifici, in modo da limitarne al
massimo la visibilita.

8. | fabbricati accessori degli edifici tutelatgaelli facenti parte della medesima unita
edilizia o della medesima unita poderale di unieiditutelato, (tettoie, fienili, stalle,
proservizi, superfetazioni purché legittime), man ndirettamente sottoposti a
specifica categoria di tutela, sono destinabili eatipenze degli edifici principali
tutelati e sono assoggettabili anche ad intendinRE, RI, D o AM nei limiti delle
norme di zona, tali interventi dovranno comunquelége ad armonizzare le caratte-
ristiche tipologiche e quelle morfologiche (in pestare materiali di finitura, colore,
infissi) di tali fabbricati a quelle dei fabbricatitelati.

9. Sono soggetti a tutela, da attuarsi mediangvanti che utilizzino gli accorgimenti
propri del restauro scientifico, tutti i manufattinori di interesse storico, ancorché
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non espressamente individuati nelle planimetri® @.G., quali tabernacoli votivi,
maesta, cippi, pozzi, e simili, nonché le coppiealonne o pilastri posti ai lati delle
strade di accesso ai poderi.

Art. 2.2.7 - Tutela delle corti coloniche integre ella loro configurazione, delle aree
di pertinenza e della visuale dei complessi edilizsolati di rilevanza architettonica
0 paesaggistica, nonché dei varchi visivi residuialla Via Emilia verso le zone
agricole.

1.

La “Carta delle tutele e dei vincoli” del P.R.@dividua le corti coloniche che sono
rimaste integre nella loro configurazione tipol@giossia quelle nelle quali nessun
edificio originario é stato integralmente demolitsostituito, né sono stati aggiunti
nuovi corpi di fabbrica.

. Al contorno dei complessi edilizi isolati di ngagre rilevanza per i caratteri

architettonici e/o paesagagistici, la Carta deltelaue vincoli individua inoltre le aree
che costituivano storicamente la pertinenza di dethplessi e le aree la cui tutela é
necessaria per la salvaguardia dei rapporti vieaviali complessi e la viabilita.

. La Carta individua infine con la medesima simga le aree agricole che

costituiscono i residui varchi visivi dalla Via Hmiverso le zone agricole, varchi da
tutelare ai sensi del P.T.I..

. Le aree di cui ai precedenti commi 1, 2 e 3 possono essere interessate da nuovi

edifici o impianti fuori terra; possono essere esisate a parco o a giardino o
coltivate. Gli eventuali nuovi edifici per I'agrittara consentiti dalle norme delle

zone E possono essere collocati solo all’esternalichree.

Ad una distanza non inferiore a m. 10 dagli edifitelati dette aree possono anche
essere interessate da attrezzature sportive segmévate non impermeabilizzate o

costruzioni completamente interrate e ricoperternanto erboso.

. Non sono ammesse recinzioni di qualsiasi tiposwla delimitazioni costituite da

siepe viva con eventuale rete metallica non riveiso aree pubbliche .

Art. 2.2.8 - Tutela dei maceri e specchi d’acqua delle alberature ornamentali nel
territorio agricolo

1.

In applicazione degli artt.20 e 24 del P.T.AIRR.R.G. sottopone e tutela tutti i
maceri e gli altri specchi d’acqua che risultindlssCarta Tecnica Regionale, salvo
quelli che siano gia stati interrati o comunquepsepsi alla data di adozione delle
presenti norme.

. Tali maceri e specchi d’acqua devono essereecosts e sottoposti a regolare

manutenzione, evitando ogni utilizzazione che deit@r il loro degrado o
inquinamento.
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E’ eventualmente ammesso l'interramento esclusdraenper quei maceri che siano
ricompresi in zone destinate ad essere urbanizgatdpra in sede di esame del
Piano urbanistico attuativo non appaia possibil®pportuna la conservazione,
nonché per i maceri interessati dalla previsioneudive strade pubbliche.

Le alberature di alto fusto di carattere nondptvo (con esclusione quindi degli
alberi da frutto, pioppi da taglio, ecc.), avenéirdetro ad un metro da terra superiore
a cm. 10 sono soggette a tutela in quanto elencanditterizzanti del paesaggio, ai
sensi dell’Art. 12 del P.T.P.R.. L’abbattimentotali alberature & soggetto al rilascio
di nulla osta da parte del Sindaco ed e subordiméibmpianto in posizioni idonee di
nuove alberature della medesima essenza o di @disenze idonee indicate dal
Comune nell'atto di autorizzazione, ai sensi delgdtamento Edilizio, ovvero
dell'apposito Regolamento Comunale del Verde.

Le piante di rilevante valore paesistico 0 monut@ensono comunque soggette alla
conservazione.

Art. 2.2.9 - Tutela dei parchi e giardini di pregio

1.

In applicazione dell'Art. 24 del P.T.P.R., iIREG. sottopone a tutela i parchi e
giardini di particolare pregio, inseriti nel corttesirbano, nonché le aree, ancorche
attualmente manomesse, che costituivano parchi ronpeze di edifici storici
significativi.

Sugli edifici ricadenti in tali aree sono ammesslusivamente interventi di recupero
e di RI, senza aumento del sedime e dell'altezeasstenti, ferme restando in ogni
caso le eventuali prescrizioni di specifiche categdi tutela ai sensi dell'Art. 2.2.6.

. E' ammessa la realizzazione di manufatti didrr(quali fontane, gazebi, panchine),

e di parcheggi privati purché non vengano dannégde alberature e non venga
impermeabilizzato il suolo.
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TITOLO 3 - SISTEMA INFRASTRUTTURALE PER LA MOBILITA '

CAPO 3.1- VIABILITA E FERROVIE

Art. 3.1.1 - Classificazione delle strade

1.

Nelle tavole di P.R.G. sono indicate le stradéhtiche esistenti e alcune strade
pubbliche di progetto, essendo demandata agli sintimattuativi preventivi la

definizione dell'ulteriore viabilita necessaria 'iaterno dei nuovi insediamenti
previsti.

Le strade saranno classificate dagli organi @iergi ai sensi del D.L. 3/4/1992 n.
285 (Nuovo Codice della Strada) e del D.P.R. 18422 n. 495 e successive
modifiche e integrazioni. In attesa di tale clasaiione, si applica in via transitoria
la seguente classificazione:

. Sono strade di scorrimentdipo D -

-S.S.9 - Via Emilia (nel suo percorso variataidtonvallazione a nord di Anzola
e Lavino);

- S.S. 568 - Persicetana;

-S.P2 - Le Budrie (Valle del Samoggia);

. Soppresso

. Sono strade urbane di quartiere -Tipo E - leiset;

- Via Emilia (S.S.9) ad ovest dell'innesto con la kimnga e ad est della rotatoria Di
Vittorio fino alla rotatoria Malcantone, tra la abbria Malcantone ed il confine
comunale est, tra la rotatoria Terremare e laoataDi Vittorio;

- Via Lunga;

- Via Terremare;

- Via Di Vittorio dall'innesto con via Emilia fino arami di innesto con la
tangenziale inclusi;

- Via Santi;

- Via Caduti di Sabbiuno;

- Via Malcantone dall'innesto con via Emilia fino aami di innesto con la
tangenziale inclusi;

- Via Nuvolari;

- Via Mazzoni;

- Via Baiesi da via Emilia fino al Torrente Ghironda;

- Via XXV Aprile;

- Via Goldoni a nord di via XXV Aprile;

- Via Bonfiglioli;

- Via 4 Novembre;
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- Via Micelli;

- Via Rumpianesi;

- Via Carpanelli tra via Emilia e via Santi;

- Asse in fase di realizzazione (Comparto Fabbri).

6. Sonostrade urbane locali - Tipo Ftutte le altre strade locali interne ai centritatbi
7. Le strade sono disciplinate dal vigente Pianoado del Traffico.
Art. 3.1.2 - Requisiti tipologici delle strade

1. La sezione complessiva delle strade extraurbdapeevisione e di quelle esistenti da
ampliare sara definita in sede di progettazionecwgsa, in funzione del rango
funzionale delle medesime. La sezione complesslla dtrade urbane di previsione
non potra essere inferiore a quella indicata regdiguenti schede grafiche 1, 2 e 3, che
fanno parte integrante del presente articolo. Beloee complessiva della strada si
intende quella costituita dalla carreggiata e @acprsi pedonali e ciclabili adiacenti.

2. Di norma le nuove strade di urbanizzazione duweaavere la sezione minima di cui
alle schede 1 o 2; solo per brevi tratti potraneseee ammesse nuove strade con
sezione di cui alla scheda 3. Dimensioni e caitatieine inferiori a quelle prescritte
nelle schede grafiche possono essere ammessafeditistrada a fondo cieco che
vengano previsti quali strade di proprieta e gestiprivata, al servizio di non piu di
quattro unita edilizie.

3. Ove sia a fondo cieco, la viabilita urbana dassaere dotata di adeguata piazzola di
ritorno.

4. Le previsioni di P.R.G. relative alle strade marvalore vincolante per quanto
riguarda la posizione degli svincoli, la gerarcéii@dale che comportano, lo sviluppo
di massima del tracciato, mentre hanno valore a&itlio, fino alla redazione dei
progetti esecutivi delle singole opere, per quawiacerne I'esatta configurazione del
tracciato e degli svincoli e le caratteristichelaledede stradale. E' in ogni caso da
considerare vincolante la profondita delle zonesgietto stradale.
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SEZIONI NUOVA VIABILITA” URBANA

1— SEZIONI=TIPO PER OGNI TIPO DI INSEDIAMENTO

1.1— Strada urbana di quartiere e strada urbana
locale principale con pista ciclabile
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1.2— Strada urbana di quartiere e strada urbana loccle
principale con doppia alberatura
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Scheda 2

SEZIONI NUOVA VIABILITA® URBANA
1— SEZIONI=TIPO PER OGNI TIPO DI INSEDIAMENTO

1.3— Strada urbana locale
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Scheda 3

2— SEZIONI' MINIME APPLICABILI SOLO IN SITUAZIONI
CONDIZIONATE DA PREESISTENZE O DA ALTRI VINCOLI

2.1— Strada urbana locale in zona residenziale
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2.2— Strada urbana locale in zona artigianale—industriale
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* raggio minimo di raccordo nelle intersezioni e agli

accessi carrabili ai lotti : mt. 5.30
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Art. 3.1.3 - Disciplina delle zone destinate a sed¢radale e/o ferroviaria

1. Usi ammessifl, f2, b2.8, 8.

Sono ammesse inoltre sistemazioni e manufatti temmgntari alle infrastrutture per
la mobilita quali aree a verde di arredo, barri@ntirumore ed elementi di arredo

urbano. Le sistemazioni a verde complementari\a#ihilita di previsione devono
essere progettate ed attuate congiuntamente abhdita stessa.

2. Tipi di intervento consentititutti.

3. Le aree destinate alla viabilita che individuamo eventuale prolungamento della
Variante di Anzola alla S.S. 9 verso ovest fino Sdmoggia sono attuabili
esclusivamente previa approvazione del progettopaie dellAmministrazione
Provinciale.

60



CAPO 3.2- MOBILITA CICLOPEDONALE

Art. 3.2.1 - Percorsi pedonali e piste ciclabili

1.

Individuazione Nelle planimetrie di P.R.G. sono indicati, corppeesentazione
schematica, i principali percorsi pedonali e cidiapubblici da realizzare o
mantenere. Tale individuazione ha un valore di m@ssper quanto riguarda la
localizzazione dei tracciati, i quali, ove non gaistenti, andranno esattamente
individuati e localizzati sulla base di specificogetti comunali di coordinamento.

. Requisiti tipologici La sezione dei percorsi pedonali, ivi compresnarciapiedi

stradali, non potra essere inferiore a m. 1,5,lelzaesi ad almeno m. 3,0 nel caso di
percorsi alberati, ferme restando minori ampiezeetratti condizionati da edifici
preesistenti.

. Tale larghezza ordinaria puo ridursi fino al mma di m. 0,9 solo in corrispondenza

di punti singolari, quali ostacoli, sporgenze o ofatti di arredo urbano o di servizio
urbano (pali, segnali, panchine, cabine, contenper rifiuti, ecc.). In caso di
successiva apposizione di ulteriori manufatti dvizéo urbano o di arredo urbano, si
deve comunque rispettare in qualsiasi punto la dge@e minima di m. 0,9.

| percorsi pedonali, qualora siano affiancatiaareggiate stradali, dovranno essere
separati da queste da elementi fisici in rilievdaoun opportuno dislivello. In questa
seconda eventualita, i percorsi dovranno esseiguatiEemente raccordati nei punti di
attraversamento delle carreggiate e in corrisparaleelle aree di sosta e di fermata.

Negli attraversamenti carrabili del percorsogrede, oltre a garantire la continuita
plano-altimetrica delle superfici, si dovra assiar la segnalazione di
attraversamento mediante gli appositi segnalatanustéco-visivi, garantendo
comunque una adeguata visibilita del veicolo in ovaa verso il percorso pedonale.

Le pavimentazioni dei percorsi pedonali devoacagtire una superficie continua e
non sdrucciolevole.

Le piste ciclabili devono avere una larghezzain€eriore a 2,5 m. affinché possano
garantire il passaggio di biciclette nei due selmspresenza di punti singolari deve
essere comunque garantita la larghezza di 2 m.

Le piste ciclabili devono essere separate dalleeggiate stradali da elementi fisici in
rilievo o da opportuno dislivello. In questo secorahso il percorso ciclabile dovra
essere adeguatamente raccordato nei punti di ets@wviento della carreggiate.

. Nei casi di attraversamenti carrabili della pistiire a garantire la continuita plano-

altimetrica delle superfici, si dovra assicurareskgnalazioni di attraversamento
mediante appositi segnali, garantendo comunqueadeguata visibilita dal veicolo
in manovra verso la pista ciclabile.
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10.1 percorsi pedonali e ciclabili dovranno rispettaneequisiti prescritti dalla Legge
n.13/1989 e dalla Legge Regionale n.19/2004
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CAPO 3.3- PARCHEGGI

Art. 3.3.1 - Articolazione dei parcheggi
1. I parcheggi, ai fini del P.R.G., si suddividdano
1) parcheggi pubblici di urbanizzazione primaria e edaria (P1);

2) parcheggi pertinenzigli
2.1) di uso riservato (P2);
2.2) di uso comune (P3);

3) parcheggi privati non pertinenziali

2. | parcheggi pubblicsono ricavati in aree o costruzioni , la cui uaéizione é aperta
alla generalita degli utenti, fatte salve le evahtlimitazioni derivanti da norme del
Codice della strada o da regolamentazioni delit@# della sosta (ad es. riservato al
carico e scarico merci, ai residenti, ai portathrihnandicap e simili). Possono essere
gratuiti o a pagamento ma l'eventuale fissazionardi tariffa deriva da finalita
diverse da quelle di lucro.

3. | parcheggi pubblici sono sempre di propriatblgica e realizzati su aree pubbliche
o destinate ad essere cedute all'Ente pubblidordamanutenzione o la loro gestione
possono tuttavia essere affidate a soggetti privati

4. 1 parcheggi di urbanizzazione primaria sono Ipaggi pubblici che debbono
soddisfare, in modo diffuso su tutto il territorfondamentali esigenze di sosta e di
parcheggio al servizio dellintero sistema dellabilita urbana. Le aree e le opere
necessarie per la realizzazione dei parcheggibdinizzazione primaria sono sempre
completamente a carico degli interventi urbanisttiedilizi da cui dipendono, nella
misura prescritta all'art. 1.7.1..

5. | parcheggi di urbanizzazione secondaria sonaheggi pubblici di interesse
generale, che debbono soddisfare, in modo puntaliimterno del territorio
urbanizzato, specifiche esigenze di sosta e dihpagio al servizio degli
insediamenti e delle attrezzature collettive.

6. | parcheggi di proprieta pubblica, qualora reerservato I'uso ad un gruppo definito
e numericamente limitato di utenti (ad esempiopeddenti del Comune o di un
ospedale, e simili), cessano di avere le cardiiehes di parcheggi pubblici,
assumendo quelle di parcheggi pertinenziali.

7. 1 parcheggi pertinenziakono aree o costruzioni, o porzioni di aree o direzioni,
adibiti al parcheggio di veicoli, al servizio essiko di un determinato insediamento.
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8.

10

11.

12.

Nei limiti delle dotazioni minime prescritte aliccessivo Art. 3.3.3 in relazione ai
vari tipi di insediamento, e ai fini dell'applicane del P.R.G. e del R.E. essi non
possono essere considerati come unita immobiliaioreme separatamente
dall'unita immobiliare alla quale sono legati dacdglo pertinenziale.

| parcheggi pertinenziali possono essere lazatiznella stessa unita edilizia che
contiene l'unita o le unita immobiliari di cui sopertinenza; possono altresi essere
localizzati anche in altra area o unita edilizisstpoin un raggio di accessibilita
pedonale con carattere di continuita e di massiB® A in linea d’aria, comunque
nel rispetto di quanto prescritto dalla legge n/1289, purché permanentemente
asservita alla funzione di parcheggio pertinenzgaprirché collegata alla struttura di
vendita con un percorso pedonale protetto e sermdete architettoniche. |
parcheggi pertinenziali devono sempre essere atilot area distinta dai parcheggi
pubblici P1 e dalle aree a verde pubblico di cupr@cedente articolo 1.7.1, senza
sovrapposizioni

. | parcheggi pertinenziali sono di norma di gemune (P3), ossia sono destinati a
tutti i potenziali utenti delle funzioni insediateegli immobili di cui sono
pertinenza: ad esempio i clienti di un‘attivita ecoenciale, gli utenti di un servizio, i
visitatori occasionali e i fornitori di un edificiosesidenziale o di un‘attivita
produttiva, e simili. Pertanto i parcheggi pertini@ti di uso comune (P3) devono
essere collocati e organizzati in modo da esseresaibili liberamente e
gratuitamente da tutti i potenziali utenti; possdravarsi all'interno di recinzioni,
salvo norme contrarie del P.R.G., ma in tal casohiesure degli accessi devono
essere eventualmente operanti solamente nelle wee gorni in cui la funzione di
cui sono pertinenza e chiusa o non si svolge; asb della funzione residenziale i
parcheggi pertinenziali di uso comune possono esseusi nelle ore notturne.

Una parte dei parcheggi pertinenziali possossere di uso riservato (P2), ossia
parcheggi la cui utilizzazione é riservata ad uo sibente o ad un gruppo limitato e

definito di utenti (ad esempio gli abitanti di unmobile residenziale, gli addetti di

una determinata attivita economica, gli operatdre svolgono un determinato

servizio e simili).

Si consideranparcheggi privati non pertinenziali

—-i parcheggi di pertinenza di determinate unita irbitwxi, in eccedenza alla
guantita minime prescritte al successivo Art. 3;3.3

—i parcheggi di uso privato realizzati autonomaragsenza vincoli di pertinenza
con altre unita immobiliari;

—gli spazi adibiti all'esercizio di un‘attivita pata di parcheggio (tipo d'uso
urbanistico b4.6 come definito all'art. 1.6.1).
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Art. 3.3.2 - Requisiti tipologici dei parcheggi

1. Nei parcheggi pubblici e in quelli pertinenzianche ai fini del rispetto della legge
24/03/1989 n. 122, la superficie convenzionale rli'posto auto’, comprensiva dei
relativi spazi di disimpegno, si considera pari@ 2b.

2. Nei parcheggi pubblici P1 e in quelli pertineizdi uso comune P3 le dimensioni
lineari del singolo posto auto, al netto degli $spdizmanovra, non devono essere
inferiori a m. 2,5x5.

3. Le aree a parcheggio possono essere sistematisoaoppure utilizzate per la
realizzazione di parcheggi interrati o fuori teramche multipiano, secondo le
quantita di edificazione definite ai seguenti Titah tutti i tipi di parcheggio si
applicano le prescrizioni del Regolamento Edilizpfini della tutela del suolo
dall'inquinamento.

4. | parcheggi, se realizzati a raso, scoperti reaecostruzioni interrate sottostanti,
devono essere sempre alberati e sistemati ai sieisi norme del Regolamento
Edilizio.

5. Ferme restando le disposizioni specifiche diaiuTitoli seguenti, i parcheggi P2
posSsono essere costituiti da spazi aperti, scopppure coperti, ma di preferenza
vanno realizzati in forma di autorimesse chiuspiani interrati 0 seminterrati entro
la sagoma dell'edificio. Qualora siano interrabriudalla sagoma, la relativa soletta
di copertura dovra consentire, ovunque possitaléimazione di tappeto erboso con
cespugli.

6. Le autorimesse per parcheggi P2 possono ancétduge un edificio autonomo
costituente pertinenza dell'edificio principalec@munque esclusa la formazione di
autorimesse mediante box in lamiera 0 comungue ©onvenientemente
armonizzate con i caratteri dell'edificio principaé con il contesto ambientale
urbano.

Art. 3.3.3 - Dotazioni minime di parcheggi pertineziali (P2 e P3)

1. In tutti gli interventi edilizi NC, RI, AM, norfeéin tutti gli interventi ediliziqualora
comportino un aumento di Carico Urbanistico, e negterventi RE qualora
comportino l'integrale demolizione e fedele ricostone dell'edificio, devono essere
realizzati parcheggi pertinenziali (P2 e P3) ngllantita prescritte, per i diversi usi
insediati, dalla seguente tabella, che fa paregmainte del presente articolo.

2. La quantita di parcheggi pertinenziali € deéinih rapporto alla SC dell'intervento,

calcolata senza tenere conto dei parcheggi petiglestessi (eventuali autorimesse
e relativi corselli).
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1

. Qualora la dotazione di spazi di parcheggi penziali calcolata ai sensi di detta
tabella non raggiunga il rapporti di 1 mq. ognim@. di costruzione, la dotazione
medesima andra incrementata fino al raggiungimentale rapporto.

. Negli interventi AM le quantita indicate dallabella si intendono riferite alla SC
aggiuntiva, e vanno assicurate solo qualora lezemtapreesistenti nell'unita edilizia
non risultino sufficienti, secondo la tabella, amgter I'ampliamento previsto dato
I'esistente si dovra monetizzare fino alla quotasiraa richiesta.

. Qualora nell'lambito della medesima unita edilizsiano compresenti unita
immobiliari per due o piu degli usi di cui alla &la, la quota di parcheggi dovra
risultare dalla somma delle singole quantita prgeqoer ogni singolo uso.

. Qualora l'applicazione della tabella determininumero frazionario di posti auto,
guesto andra arrotondato in aumento.

. Nel caso di intervento CD di un'unita immob#iache determini un incremento di
Carico Urbanistico (ossia nei casi in cui per ibno uso sia prescritta una quantita di
parcheggi pertinenziali superiore a quella pretscper I'uso precedente), l'intervento
e ammissibile a condizione che venga reperita Entjia minima prescritta di posti
auto per tutti gli usi previsti nell'unita edilizia

. Nel caso di intervento CD di una unita immobédiahe non determini un incremento
di CU (ossia nel caso in cui per il nuovo uso sispritta una quantita di parcheggi
pertinenziali pari o inferiore all'uso precedentéhtervento € ammissibile anche
qualora l'unita edilizia non sia dotata di parchemgytinenziali nella misura minima
prescritta.

. Nei parcheggi pubblici P1 e in quelli pertineiziP3 andranno previsti spazi
specificamente attrezzati anche per la sosta diléite nella misura di un posto bici
per ogni posti auto.

0. In tutti gli interventi che riguardino unitaikrie edificate e dotate di una quota di
parcheggi pertinenziali in forma di autorimesseushi(P3), € ammesso che venga
modificata la forma o posizione di tali autorimessal'ambito della superficie
fondiaria di pertinenza, ma non € mai ammesso Bérei o ridurre tale quota di
autorimesse sostituendola con parcheggi pertinapearti.
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TABELLA PARCHEGGI PERTINENZIALI (P2 + P3)

- usi a, b2.1, b3, d1: 1,5 posti-auto per ogniaumtmobiliare e in ogni caso non meno

di un posto auto ogni 50 mq. di SC. Almeno un p@stm per ogni unita
immobiliare deve essere in forma di autorimessaiszhi Nelle unita
edilizie contenenti 4 o piu alloggi, un quarto @gesti auto devono essere
di tipo P3. Per 'uso b2.1 i parcheggi devono essietipo P3.

- usi bl,b4.5: 1 p.a. ogni 25 mq. di SC. Di quastiquarto devono essere di tipo P2 in

forma di autorimesse chiuse e almeno la meta degssere di tipo P3.

- usi b2.7, b4.1, b4.2, b5.1:

1 p.a. ogni 40 mq. di SC, tutti di tipo P3.

- usi b2.2, b2.3 e b2.4:

i valori minimi e massimsono definiti dalla seguente tabella:

Esercizi con superficie ALIMENTARI NON ALIMENTARI
di vendita un posto auto un posto auto
Min. ogni Max. ogni Min. ogni Max. ogni
fino a 400mq. 45 mq di SY25 mq di SV| 50 mq di SV| 30 mq di SV
da 400 a 800 mq. 25 mq di S5 mq di SV| 30 mq di SV| 20 mq di SV
da 800 a 1500 mq 20 mq di $\Y0 mq di SV| 25 mq di SV| 15 mq di SV
oltre 1500 mq. 15 mq di SY5mqdi SV| 20 mq di SY10 mq di SV

Nel caso dei centri commerciali che comprendorerogs del settore
alimentare e non alimentare, la dotazione richiésgari a quella che
risulta considerando la somma delle superfici didia degli esercizi per
la vendita di prodotti alimentari e, separatamen#e,somma delle
superfici di vendita degli esercizi per la vendida prodotti non
alimentari, ed applicando a tali somme le dotaziaobkieste ai sensi
della tabella.

Pur garantendo il valore minimo di parcheggi pemiziali prescritti
richiesti la quota non realizzata fino al raggiungnto del valore
massimo dovra essere monetizzata e l'introito versel capitolo di
bilancio relativo allo sviluppo e miglioramento demobilita sostenibile.

- usi b2.9, b2.6, c, d4:

1 posto auto ogni 65 mq. di SC e comunque 1 pagio ogni 200 mq. di
SF, di cui almeno la meta di tipo P3. Una parte glai dovra essere
conformata in modo da consentire la sosta di autoca

- usi b4.3, b4.4:

il numero di posti auto piu elevato fra i seguenti

- 1 posto auto ogni 12 mq. di SC;

- 1 p.a. ogni 3 posti di capienza di pubblico auiata,
- 1 p.a. ogni 100 mq. di SF

Tutti i posti auto devono essere di tipo P3.
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- usi b5.2, b5.3, b6, f5:
1 p.a. ogni 50 mq. di SC, di cui almeno la metaypi P3.

- usi el, e2, d3:
1 p.a. per ogni camera e comunque ogni 40 mqgCdidScui almeno la
meta di tipo P3.

- usi e3: numero di p.a. ai sensi della legiskagicegionale vigente in materia.
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TITOLO 4 - ARTICOLAZIONE DEL TERRITORIO

CAPO 4.1- ZONE URBANE CONSOLIDATE O IN VIA DI CONSOLIDAMENTO

Art. 4.1.1 - Zona A - Centro storico

1. La zona A riguarda il centro storico di Anzadizlimitato ai sensi dell’Art. 36 della

I.r. 47/78 e successive modificazioni.

. Categorie di tutela e tipi d'intervento edilizida disciplina d'intervento edilizio e
definita in rapporto alla classificazione in categ e sottocategorie di tutela delle
varie unita edilizie, ed €& specificamente indica@le planimetrie di P.R.G. per
ciascuna di tali unita edilizie.

. Categoria Al(ovvero ‘testauro scientificbex l.r. 47/78):
comprende le unita edilizie che hanno assuntwailee importanza nel contesto
urbano territoriale per specifici pregi o carat@ghitettonici o artistici.

Gli interventi su tali unita edilizie sono daaljficarsi come operazioni storico-
critiche, condotte con metodo scientifico, nel eigp degli elementi tipologici,
formali e strutturali, e sono dirette alla consergae e alla valorizzazione dell'unita
edilizia, rendendone possibile un uso adeguatoimltenseche caratteristiche. Per
tutti gli interventi il rilievo ed il progetto, d®no essere estesi all'intera unita
edilizia, riconosciuta come documento testimondgé suo stato originario e delle
successive fasi di stratificazione e modificazione.

Gli interventi edilizi devono avere le segudimalita:
a) il restauro degli aspetti architettonici oifiristino delle parti alterate, e cioe:

- il restauro o il ripristino dei fronti esterni eaterni;

- il restauro o il ripristino degli ambienti interni;

- la ricostruzione filologica di parti dell'edifici@ventualmente crollate o
demolite;

- la conservazione o il ripristino dell'impianto disutivo-organizzativo
originale;

- la conservazione o il ripristino degli spazi libguali, tra gli altri, le corti, i
larghi, i piazzali, gli orti, i giardini, i chiostr

b) il consolidamento con sostituzione delle paoin mecuperabili senza modificare

la posizione o la quota dei seguenti elementi tstraili:

- murature portanti sia interne che esterne;

- solai e volte;

- scale;

- tetto, con ripristino del manto di coperturagorale;

c) la eliminazione delle superfetazioni come paxtongrue all'impianto originario
e agli ampliamenti organici del medesimo;
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d) linserimento degli impianti tecnologici e igieo-sanitari essenziali nel rispetto
dei criteri di cui ai commi precedenti".

.| tipi di intervento effettuabili sono:
- MO;

- RC;

- AM, limitatamente ai soli seguenti casi:
ricostruzione filologica di parti eventualmenteltate o demolite;
costruzione di nuovi collegamenti verticali fuakalla sagoma dell'edificio,
esclusivamente nel caso in cui cio sia indispehsadifini della sicurezza in
relazione ad una destinazione dell'immobile adtaspifunzioni pubbliche;

- D, limitatamente alle superfetazioni e alle oa&ibni accessorie incongrue.

. Categoria A2

comprende le unita edilizie che, pur non presettgrarticolari pregi architettonici
ed artistici, costituiscono parte integrante ddtipenio edilizio dell'insediamento
storico, sia in quanto elementi partecipanti allanrfazione dell'ambiente storico
antico, sia perché significativi dal punto di vidipologico per la distribuzione
interna degli ambienti, la disposizione degli elethdi collegamento verticale o per
altre caratteristiche morfologiche. In relazionk alaratteristiche costitutive delle
unita edilizie e al loro diverso stato di consefgae la categoria di tutela é
articolata nelle seguenti sottocategorie.

. Sottocategoria A2.A

comprende le unita edilizie il cui stato di comselione consente di riconoscere la
rilevanza tipologica, strutturale e morfologica laelificio e permette il suo
completo recupero.

Gli interventi edilizi devono avere le segudimalita:
a) valorizzazione degli aspetti architettonici pgranto concerne il ripristino dei
valori originali, mediante:

- il restauro ed il ripristino dei fronti estered interni; su questi ultimi sono
consentite parziali e limitate modifiche, purché nenga alterata l'unitarieta
del prospetto e siano salvaguardati gli elemearadicolare valore stilistico
(si esclude comunque I'ampliamento generalizzdte tieestre):

- il restauro ed il ripristino degli ambienti imté nel caso in cui vi siano
elementi di documentata importanza;

b) il consolidamento con sostituzione delle paoi mecuperabili, senza modificare
la posizione dei seguenti elementi strutturali:

- murature portanti sia interne che esterne;

- solai e volte;

- scale;

- tetto con ripristino del manto di coperturagymale;

c) l'eliminazione delle superfetazioni come partongrue all'impianto originario e
agli ampliamenti organici del medesimo;

d) linserimento degli impianti tecnologici e igieo-sanitari essenziali nel rispetto
dei criteri di cui ai commi precedenti.
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e) la conservazione o il ripristino di elementifiditura congruenti con la tipologia
originaria (colori, infissi e chiusure, rivestimgnmhanto di copertura, comignoli,
elementi decorativi, ecc.);

10. I tipi di interventi effettuabili sono:
- MO;
- MS;
- RC;
- D, limitatamente alle superfetazioni e alle oa&ibni accessorie incongrue.

Per gli interventi edilizi RC e D il rilievo ed iprogetto devono essere estesi
allintera unita edilizia.

11. Sottocategoria A2.B
comprende le unita edilizie in mediocre stato dinservazione ed in carenza di
elementi architettonici ed artistici di pregio, cla@no tuttavia parte integrante del
patrimonio edilizio storico.

12. Gli interventi edilizi devono avere le segudimalita:

a) valorizzazione degli aspetti architettonici naexe:
- il restauro ed il ripristino dei fronti esteraed interni; su questi ultimi sono
ammesse nuove aperture purché non venga altemattarfieta del prospetto
(si esclude comunque I'ampliamento generalizzdte tieestre preesistenti);
- il restauro degli ambienti interni; su questihngea@onsentiti adeguamenti della
altezza interna degli ambienti rimanendo fisseuetg delle finestre e della
linea di gronda e ferma restando la conservaziorgto di eventuali solai
voltati;
b) il consolidamento e il nuovo intervento struder esteso a larghe parti
dell'edificio;
c) la eliminazione delle superfettazioni definitene parti incongrue all'impianto
originario e agli ampliamenti organici del medesimo
d) linserimento degli impianti tecnologici edagico-sanitari essenziali nel rispetto
dei criteri di cui ai commi precedenti.
e) la conservazione o il ripristino di elementifiditura congruenti con la tipologia
originaria (colori, infissi e chiusure, rivestimgnhanto di copertura, comignoli,
elementi decorativi, ecc.);

13. I tipi di intervento effettuabili sono:
- MO;
- MS;
- RC;

14. Sottocategoria A2.C
comprende le unita edilizie o porzioni di unitédliege interessate da costruzioni o
porzioni di costruzioni incongrue con la struttaial'insediamento storico e la cui
permanenza € considerata incompatibile con lalifaqpaione formale e funzionale
dell'ambiente circostante.
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15.L'intervento di demolizione ha la finalita doristinare aree libere, destinabili a verde
pubblico, a verde privato, a spazi di uso comunellettivo.

16. | tipi di intervento edilizi effettuabili sono:

- MO;

- D,

- tutti gli interventi limitatamente a:
. costruzioni interrate,
. manufatti diversi (manufatti di servizio urbano @ arredo urbano,

pavimentazioni),

. infrastrutture.

17.Sottocategoria A2.D

comprende le unita fondiarie storicamente non ied#, che testimoniano
dell'assetto storico dell'insediamento e dellaestduzione.

18. Gli interventi devono avere la finalita di vakzare gli spazi e i manufatti diversi
che li arredano.

19. I'tipi di intervento effettuabili sono:
- MO;
- MS;
- D,
- tutti gli interventi limitatamente a:
. costruzioni interrate;
. manufatti diversi (manufatti di servizio urbano @ arredo urbano,
pavimentazioni...);
. infrastrutture.

20.Categoria A3
comprendde unita edilizie che non presentano particolarattaristiche di pregio
storico-ambientale ma sono tuttavia compatibili donganizzazione morfologica
del contesto. In relazione alle caratteristichditds/e e tipologiche degli immobili
conservazione la categoria di tutela é articolatierseguenti sottocategorie.

21.Sottocategoria A3.A
comprende le unita edilizie con elementi tipologianorfologici, ancora conservati
nel loro assetto e nella loro configurazione omlgia e meritevoli di essere
conservati quali elementi essenziali del contestor mellambito della
ristrutturazione dell’'edificio e della sua rifunn@izzazione.

22. Gli interventi devono avere le seguenti firzalit
- il restauro e il ripristino dei fronti esterni @derni per gli elementi di particolare

valore stilistico; in generale deve essere salvaia I'unitarieta dei prospetti e
la configurazione dei corpi edilizi;
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- il restauro e il ripristino degli ambienti interpier le parti originarie ancora
consistenti e per gli elementi di particolare valstilistico;

- il ripristino e la sostituzione delle= lepere necessarie per il riordino dei
collegamenti verticali ed orizzontali collettivi nché dei servizi;

- l'inserimento di nuovi elementi ed impianti.

23. | tipi di intervento effettuabili sono:
- MO;
- MS;
- RC;
- RT
- RE

24.Sottocategoria A3.B
comprende le unita edilizie che non presentananalccaratteristica di interesse
storico-ambientale, ma costituiscono inserimerdendi nel contesto storico.

25. Gli interventi devono avere la seguente fiaalit
- il miglioramento dei caratteri di compatibilitol contesto storico-ambientale,
sotto il profilo sia morfologico che dei materiaiiilizzati, delle finiture e dei
colori.

26. | tipi di intervento effettuabili sono:
- MO, RE, RC, RI

27.Superfetazione Per superfetazioni si intendono gli ampliamergil'‘drganismo
edilizio prive di valore architettonico che abbiasheterminato una dequalificazione
dell'organismo edilizio in termini igienici (illumazione e ventilazione dei locali) o
in termini di lettura dei caratteri tipologici ongari. Ad esempio: servizi igienici
esterni, realizzazione di vani accessori nelle @ibsze del lotto (baracche, tettoie,
capannoni) o attraverso la copertura di aree satie simili.

Non sono considerate superfetazioni gli intervepisteriori alla costruzione
originale dell'edificio che abbiano dato luogo adausua organica ed unitaria
trasformazione o ampliamento.

28.Usi ammissibili a, b1, b2.1, b2.7, b2.8, b3.1, b4.1, b4.2, 4#b3f2, 5, f8.
Per tutti gli edifici soggetti a categoria di tiat1 o A2 I'ammissibilita del singolo
uso deve essere verificata in relazione all'atieicdell'edificio, o delle parti di
edificio interessate, ad ospitarlo, nel rispettiedsue caratteristiche tipologiche e
distributive; eventuali utilizzazioni, pur considée ammissibili in generale, che a
giudizio della C.Q.A.P., comportassero modifichéevanti dell'organizzazione
spaziale e distributiva originale, sono da consicdemcompatibili.

29.Modalita di attuazione degli interventill P.R.G. si attua mediante strumento

attuativo diretto o strumento attuativo preventiabe puo consistere in piano
particolareggiato di iniziativa pubblica o privagano per l'edilizia economica e
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30.

31.

popolare, piano di recupero di iniziativa pubbliggano di recupero di iniziativa
privata.

Gli interventi diversi dalla manutenzione ordimae straordinaria devono essere
estesi a riguardare interamente le unita edilibmmrensive delle aree scoperte di
pertinenza, come individuate nella Tav. 6 del P.R.G

Gli interventi MS e MO possono riguardare intereta edilizie, o anche singole
unita immobiliari, comprensive delle relative peetnze; negli interventi MS che
comprendono anche opere esterne devono comungeee essmpre presentati
elaborati di rilievo riguardanti l'intera unita nmma di intervento e relative
pertinenze

Pavimentazioni esterne ed elementi di arred@li interventi sulle aree per la
viabilita e parcheggi dovranno tendere alla coresg@one e al ripristino di

pavimentazioni in materiali tradizionali, quali todi, pietra naturale o laterizio,
nonché degli elementi complementari e di arredaliquaracarri, tombini, soglie,

lampioni. Non é consentita la pavimentazione de atestinate a orti o giardini salvo
nel quadro di interventi pubblici per la creaziahapazi pedonali.

Non e consentito ricoprire con manto bituminoseimp&ntazioni preesistenti, in
ciotoli, pietra, laterizio, terra battuta.

La forma e dimensione dei materiali per le pavitagioni nonché la loro messa in
opera dovranno rapportarsi alle forme e ai metodedvazione storica.

Prescrizioni sui materiali e i componenti

Nelle facciate degli edifici non € ammesso l'usondteriali e finiture diversi da

quelli tradizionali e tipici della zona.

In particolare dovra escludersi l'uso di:

- cemento armato a "faccia vista";

- rivestimenti di qualsiasi materiale che non siaronaco;

- intonaci plastici di qualsiasi genere;

- infissi in alluminio o in plastica;

- chiusure esterne avvolgibili di qualsiasi matkeri(esse sono consentite solo se
preesistenti, nel caso di negozi 0 comunque vapiaalo terreno);

- zoccolatura in lastre di marmo o pietra;

- elementi prefabbricati in vista in conglomerat®mentizio come: mensole di
gronda, stipiti di finestra, bancali di finestramioi o elementi di decoro, ecc.;

- serramenti per vetrine di negozi in alluminio.

| paramenti murari di mattoni a vista dovrannceesstuccati a raso del filo esterno
degli elementi di laterizio.

Le strutture di elevazioni in muratura di pietramé muratura mista di pietrame e

laterizio con ricorsi di mattoni dovranno essetenmacate, fatta eccezione per quelle
murature in pietra originariamente costruite pesees a faccia vista. Gli intonaci, le

stuccature, i rinzaffi dovranno essere realizzani malta di calce o malta bastarda di
calce.
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32.

33.

Gli infissi dovranno essere preferibilmente dilegerniciato in tinta coprente. Per i
negozi e per le aperture atipiche sono consemiissi in ferro verniciato, non
riflettente.

La sostituzione di solai in legno con solai driathateriali € ammessa nelle unita
edilizie di categoria A3; nelle unita edilizie diategoria A2 € ammessa
esclusivamente in caso di dimostrata necessitéoonsatidamento strutturale non
risolvibile in modo soddisfacente con strutturdégno e comunque previo parere
favorevole della C.Q.A.P..

Prescrizioni sulle copertureLa morfologia delle coperture dovra rimanere ata

0 essere ripristinata nelle sue forme originali nako abbia subito modifiche
incongrue; lo stesso vale per gli sporti di grofméura della sporgenza, materiali e
forma degli elementi strutturali e decorativi).

La misura della sporgenza della gronda dovra essemmisurata alla media di
guelle rilevabili sull'edilizia storica adiacentéiatervento edilizio.

E' ammessa I'apertura di lucernai a raso deltiafda superficie di tali aperture non
deve superare complessivamente 1/12 della sumedicpavimento dei sottotetti
abitabili e 1/50 dei sottotetti non abitabili e stana apertura non deve superare la
superficie di mq. 1.20.

Non e ammessa la realizzazione di abbaini spargkafle falde dei tetti, ne di
terrazzini incassati nelle falde stesse.

| manti di copertura devono essere in coppi @irlato.

Prescrizione sulle aperture a piano terren@ono ammesse nuove aperture di
vetrine e accessi di negozi o autorimesse sole neiita edilizie in cui tali interventi
si configurano come riordino o riposizionamento agherture e accessi esistenti
incongrui, funzionale al recupero di una piu arncanpartitura della facciata, o
come ripristino di aperture e accessi preesistmtora riconoscibili nelle attuali
partiture delle facciate, o desumibili da spec#icfonti iconografiche (antichi
disegni, fotografie, ecc.). E’ esclusa comunqueeklizzazione di piu aperture per
autorimesse affiancate. Nelle unita assoggettategoria di tutela A1 € ammesso
solamente il ripristino di aperture e accessi pséesti. Non sono soggette alle
limitazioni di cui al presente comma le unita eddi assoggettate a categoria di
tutela A3, fermo restando che le aperture dovrammoogni caso inserirsi
armonicamente nella partitura della facciata.

34.Prescrizioni sulle insegne Non sono ammesse insegne a bandiera. Le nuove

insegne commerciali dovranno di norma essere catdeallinterno del vano di

accesso ai locali dove si svolge l'attivita pulbibliata. Sono ammesse insegne o
targhe appesa all'esterno del vano di accessohguron luminose, e su parere
favorevole della Commissione per la Qualita Ardibiteica e del Paesaggio. Tutte le

75



insegne e ferramenta applicate casualmente adicieatel corso del tempo e prive
attualmente di specifica utilita o di valore storaovranno essere rimosse.

Art. 4.1.2 - Zone B1 - Zone urbane prevalentementesidenziali consolidate

1.

4.

Comprendono aree edificate, ad assetto consmlidia sotto il profilo morfologico
e tipologico, sia in termini di carico urbanistigepetto al sistema infrastrutturale e
dei servizi.

Usi ammissibili a, b1, b2.1, b2.7, b3.1, b3.3, b4.1, b4.2, bB%]1, b5.2, el, 5.
Ulteriori usi consentiti solo in quanto gia legiwtimente in essere: b2.9, b3.2, b4.3.

Tipi di intervento consentiti

- MO, MS, RC, RE, D, CD;

- RI con SC non superiore a quella preesistenddPenon superiore a quello
preesistente.

Modalita di intervento di norma intervento edilizio diretto.

Art. 4.1.3 - Zone B2 - Zone prevalentemente residerali attuate sulla base di piani
urbanistici attuativi approvati

1.

Usi ammissibili a, b1, b2.1, b2.7, b3.1, b3.3, b4.1, b4.2, bb5l2, el, 15, salvo
norme piu restrittive contenute nei piani attuatigenti, fino alla data di scadenza
della relativa convenzione (gli usi bl, b2.1, b2%,sono ammessi a condizione che
siano realizzati e ceduti gli standard corrispoticrsensi dell’Art. 1.7.1).

2. Tipi di intervento consentititutti, nei limiti e con le prescrizioni contenutel Piano

attuativo vigente; quest'ultimo puo essere sottimpasvarianti che non comportino
incrementi della potenzialita edificatoria e nonmgmrtino diminuzioni della
superficie permeabile complessiva.

Dopo la scadenza del piano attuativo vigente sonmessi tutti gli interventi senza
aumento della SC edificata e del NP.

Modalita di attuazioneintervento edilizio diretto.

Art. 4.1.4 - Zona B3 - Zone prevalentemente residerali di completamento

1.

2.

Comprende le aree edificate negli ultimi deceanin corso di edificazione in
completamento.

Usi ammissibili a, b1, b2.1, b2.7, b3.1, b3.3, b4.1, b4.2, bd456, b5.1, b5.2, el,

f5. Ulteriori usi consentiti solo in quanto gia itighamente in essere: b2.9, b3.2,
b4.3.
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3. Tipi di intervento consentiti

MO, MS, RC, RE, D, CD;

AM, RI, NC con:

+ UF max = 0,66 mq./mq.

« NP max = 4, oppure = NP preesistente, se supaxidre

Nelle sole sottozone indicate con la sigla B&&Egli interventi AM, NC, RI:
+ UF max = 0,5 mg./mq.

Nelle sole sottozone indicate con la sigla B&B&jli interventi AM, NC, RI:
+ UF max = 0,4mqg./mq.

Nelle sole sottozone indicate con la sigla BB&jli interventi AM, NC, RI:
+ UF max =0,33mqg./mq.

Nella sola sottozona indicata con la sigla B&/drescritta la demolizione degli
edifici esistenti e la ricostruzione con Uf ma®,2 mq./mq.

Nella sottozona indicata con la sigla B3/5 gli m@nti di NC — AM — RI sono
attuabili per la realizzazione di edifici di ediaz residenziale pubblica
convenzionata e/o sovvenzionata in diritto di sfipier per una SC max = 500
mq.

Nella sola sottozona identificata con la sigla BB&gli interventi AM — NC —
RI:
 UF max = 0,66 mqg./mq.
* NP max 3 fuori terra + eventuale interrato
o Tutti gli interventi edilizi rimangono subordinatalla realizzazione
nell’ambito delle urbanizzazioni:
- ponte carrabile sul Ghironda;
- raccordo stradale tra Via Calanchi e Via Benati;
- opere di mitigazione ambientale e contenimentolingti di 3° classe
della Legge 447/95 nel testo vigente dei rumorivproenti dalla
tangenziale;

L’attuazione di interventi di NC — Rl — AM nellatsozona indicata con la sigla
B3/7 rimane subordinato alla cessione allAmmirisione Comunale dell’'area
individuata dal PRG quale comparto C2/7 destinatcospitare gli immobili
G2.S in trasferimento dal piano particolareggiatblgico del Centro Antico.

4. Modalita di attuazione

intervento edilizio diretto.

Art. 4.1.5 - Zone D1 - Zone per attivita produttivein essere
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1. Usi ammissibili

- al per una SC max di mg. 95 per ciascuna unit&iediincrementabile a mq.
190 nel caso di lotti con SF superiore a mq. 5000;

- b2.9,b3.2, c1, c2;

- ulteriori usi ammessi solo per le attivita gia issere autorizzate prima
dell'entrata in vigore delle presenti norme o paegpprovazione di un Piano
urbanistico attuativo: b1, b2.2n, b2.3n, b2.7,d811

- l'uso b2.1 € ammesso inoltre nelle unita immohil@ggetto del permesso di
costruire per uso commerciale prima dell’entrataigore delle presenti norme
ed aventi una SC inferiore a 350 mq.

Nelle aree poste a Ovest del Capoluogo di AnzolBEdslia non sono ammesse

medio grandi strutture di vendita (b2.3n).

Nelle zone contraddistinte con “D**” gli usi ammessultano essere limitati a:

al con i limiti del primo comma, b2.2, b2.9, b3B,2, b3.3, b4.2, b4.5, risultano

inoltre ammissibili gli usi c1 e c2 per gli immabgsistenti anche a seguito di

interventi di MO e MS. Nella zona contraddistintanda sigla D1.a sono inoltre

ammissibili gli usi b3.1 e b4.5.

Nella zona contraddistinta con la sigla D1.b tldtalotazione edificatoria residua

dovra essere sviluppata entro la sagoma di praieziisiva dell’edificio esistente

rispetto alla Via Emilia per tale comparto € preindividuata una edificadbilit
massima pari ad una Sc di 37.955 mq.

Per i comparti D1.6 e D1.b dovra essere altrescasgo il rispetto delle emissioni

acustiche nei riguardi degli attigui edifici resideli nei limiti di emissione di cui

alla 3° classe della L. 447/95 nel testo vigente.

2. Tipi di intervento ammessi

a) ove la zona non sia ricompresa all'interno aelrpetro di un comparto attuativo,
tutti i tipi di intervento con:
- UF max =0,5 mg/mq
- Q max =60%
- S.P. minima = 10%
Nei lotti che risultino edificati con indice UF eriore a 0,5 mg/mg da data
anteriore al 25/06/1991 sono consentiti interveAM fino a SC = SC
legittimamente in essere al 25/06/1991 +15%, spletto degli altri limiti di cui
sopra e sulla base di una convenzione che discgllieventuali miglioramenti
alla viabilita necessari a garantire un’accesséilefficace e garantisca la
realizzazione dei parcheggi pertinenziali P2 e P3.
L’incremento della Sc di cui al comma precedemtapplica anche nel caso in
cui lindice UF risulti superiore a 0,5 mg/mq in nseguenza della
cessione/esproprio di aree avvenuto, da parte di Pobblici, per la
realizzazione di infrastrutture pubbliche.

b) ove la zona sia ricompresa all'interno del petimm di un comparto attuativo, in
attesa della approvazione del Piano urbanistic@o:
- MO, MS, RC, RE, D, RI, CD, con SC non supeziarquella preesistente;

c) in seguito alla approvazione di un Piano UrkiarosAttuativo:
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nei comparti individuati con i numeri 96, 97 (cepondenti ai numeri di
identificazione del precedente P.R.G.), tutti i tpintervento con:

- UT max = 0,4 mq./mq.,

- Q max =50%,

- SP min = 10%.

nei comparti individuati con i numeri 56 e 98:

- UT max = 0,32 mq./mq.,

- Q max =40%,
- SP min = 15%.
« negli altri comparti:
- UT max = 0,5 mg/mq.
- Qmax =60% (0=Q preesistente se superior@%i)6
- SP min = 10%.

- in alternativa all'indice UT max = 0,5 mg/mq, ilaRo attuativo puo
prevedere: SC max = SC legittimamente in esse&b/@6/1991 +10%,
nel rispetto degli altri limiti di cui sopra.

d) nei lotti che alla data del 28/8/97 avesseramsale potenzialita edificatorie
consentite ai sensi delle precedenti lettere a)e k&), sono inoltre ammessi
interventi RE, anche comportanti aumento della Snite nuove partizioni
interne, nel rispetto della sagoma dell'edificio.

3. Modalita di intervento
- intervento edilizio diretto;
- Piano urbanistico attuativo.
Ove il P.R.G. individui il perimetro di un comparadtuativo, il Piano urbanistico
attuativo dovra essere esteso almeno all’'interopewto.
Il Piano urbanistico attuativo dovra prevedereealizzazione e cessione delle aree
per standard di parcheggi ai sensi dell'Art. 1.7elativamente alla SC oggetto di
interventi di AM, NC, RI. Si potra tenere conto ldetventuali aree per standard gia
realizzate e cedute con atti precedenti in relazermedesimo insediamento, anche
se poste all'esterno del comparto individuato daR.®., per le quantita
eventualmente eccedenti le quantita minime di legtgite allinsediamento in
essere.
Qualora il perimetro del comparto attuativo compligein unico lotto occupato da
un‘unica attivita produttiva, il Piano urbanistiatiuativo puo essere sostituito da un
progetto unitario convenzionato ai sensi dellAtt4.3 comma 2, purché la
convenzione abbia i medesimi contenuti e prevedadesimi obblighi di quella di
un Piano Particolareggiato.

4. Limiti di emissioni acustiche
Nelle zone D1 individuate con apposito asterisco alivita insediate, in
considerazione della contiguita con zone residénziavono rispettare le soglie di
emissioni acustiche corrispondenti alla ClasseAkeé ad intensa attivita umana) di
cui al D.P.C.M. 14/11/1997.

5. Limitazioni specifiche
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Il comparto denominato “Ex Euroceramica”, non pwera acceso diretto sulla
viabilita di nuova previsione posta a nord del canbp medesimo.

Art. 4.1.6 - Sottozone D1 per attivita produttive @rticolari

1. Sottozone D1.1. per attivita logistiche
Valgono le stesse norme delle zone D1 salvo che:
Usi ammissibili
- al, per una SC max di mq. 95;
- b2.9.
Tipi di intervento consentitn seguito all’approvazione del Piano urbanistico
attuativo: tutti, nel rispetto di:

- UT max = 0,4 mg/mq.;
- Q max = 50%,;
- SP min = 20%.

Il Piano urbanistico attuativo, ad integrazioneldetaborati di cui all'Art.
1.4.4 deve essere accompagnato dagli elementialisadelle condizioni
ambientali richieste per le zone D4 all'Art. 4. Z&mma 3, lettere a) e b).

2. Sottozone D1.2. per attivita di autotrasporto
Valgono le stesse norme delle sottozone D1 saleo ch
Usi ammissibili
- al, per una SC max di mq. 200;
- b2.9,b3.2, b4.6.
Tipi di intervento consentjtiin seguito all’approvazione del Piano
urbanistico attuativo: tutti, nel rispetto di:

- UT max = 0,3 mg/mq.;
- Q max = 45%,;
- SP min = 20%.

3. Sottozone D1.3 per attivita produttive e impiiaigcnologici
Valgono le stesse norme delle sottozone D1 saleo ch
Usi ammissibili
- cl,c2,f1.2;
Tipi di intervento consentjtiin seguito all’approvazione del Piano
urbanistico attuativo: tutti, nel rispetto di:

- UF max = 0,2 mg/mq.;
- SO mx = 70%;
- SP min =10%.

4. Sottozone D1.4. per attivita terziarie
Valgono le stesse norme delle sottozone D1 saleo ch

Usi ammissibili

- in via transitoria € ammessa l'attivita prodittin essere di demolizione,
recupero di parti e rottamazioni di veicoli a metaome disciplinata dal
"Piano Infraregionale per lo smaltimento dei rifiurbani e speciali”
della Provincia di Bologna, e nel rispetto delleeme di protezione,
sicurezza, ecc. ivi dettate;
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- in caso di cessazione dell'attivita in essere(pgt una SC max di mq.
200), b1, b2.7, b2.9.

Tipi di intervento consentitisecondo le categorie di tutela di cui all'Art.

2.2.6.

5. Sottozona D1.5 per attivita ricreative all'aragperta (laghetti per pesca sportiva)
Valgono le stesse norme delle sottozone D1 saleo ch
Usi ammissibili
- al per una SC max di mq 95;
- b2.7,b4.2, b5.4;
Tipi di intervento consentittutti, nel rispetto di:
- UF max = 0,015 mg/mg;
- SO max (escluso gli specchi d'acqua) = 10%.

6. Sottozone D1.6 per deposito inerti e parchegygiezzi pesanti
Valgono le condizioni d’intervento normativamentgpresse per le zone D1 salvo
che:

Tutti gli interventi previsti sono attuabili dirathente dall’Amministrazione

Comunale o da parte di privati previo sottoscrigi@i una convenzione che

normi e disciplini la funzionalitd del parcheggicambiatore per mezzi

pesanti, il deposito di materiali inerti a cieloedp ed il sistema di

guardiania.

Usi ammissibili

- al peruna Sc. max di 95 mq.;

- b2.9-b3.2-b4.1.

Tipi di intervento consentitintervento edilizio diretto previo sottoscrizione

di convenzione con ’Amministrazione comunale

Sc. Max predeterminata: 400 mq.

Prescrizioni di intervento:

- la realizzazione del deposito di materiali inertcialo aperto rimane
subordinata all'analisi dei rischi di trasportoieoldel pulviscolo e alla
realizzazione delle necessarie opere di tutelarigeiardi dell’attigua
zona B5;

- realizzazione raccordo stradale con sede pubblica;

- realizzazione di parcheggio fronte stradale secofaoindicazioni
planimetriche di PRG.

7. Sottozone D1.7
Valgono le condizioni d’intervento normativamentgpresse per le zone D1 salvo
che:
Sc. Max = esistente
Usi ammissibili
- al peruna Sc. max di 95 mq.;
- b2.9-cl.

8. Sottozone D1.8
Valgono le condizioni d’intervento normativamentgpresse per le zone D1 salvo
che:
Usi ammissibili
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- al per una Sc. max di 95 mq.;

- b2.9cl.

Tipi di intervento consentiti:

- ad intervento edilizio diretto sono realizzabiliO# MS — RC — RE - D;

- con I'approvazione del piano urbanistico attuatemo realizzabili: MO
-MS-RC-RE-D-RI-AM-NC;

tutti gli interventi nel rispetto di:

- UF max = 0,49 mq./mq;
- Q max = 50%
- SP min. =20%

Art. 4.1.7 - Zone D2 - Zone per attivita produttiveattuate o in attuazione sulla base
di piani urbanistici attuativi approvati

1.

Usi ammissibili

al per una SC max di 95 mg. incrementabile a m@.n¥d caso di unita edilizie
con SF superiore a mq. 5000;

b2.9, b3.2, cl, c2 (salvo norme piu restrittive teonte nei piani attuativi e/o
convenzioni vigenti, fino alla data di scadenzdadedlativa convenzione);

b2.1: uso ammesso solo per le attivita gia in essetorizzate prima dell’entrata
in vigore delle presenti norme;.

inoltre b2.2n, b2.3n solamente qualora il Pianoudtivo abbia previsto una
dotazione di standard conforme a quella richiesgiatple uso ovvero tramite
varianti al piano attuativo per l'adeguamento dsigihdard;

ulteriori usi ammessi solo per le attivita gia issere autorizzate prima
dell’entrata in vigore delle presenti norme o paegpprovazione di un Piano
urbanistico attuativo: b4, b3.1.

2. Tipi di intervento consentiti

nei comparti individuati con un numero (corrispome al numero di
individuazione del precedente P.R.G.): nel rispettgli indici previsi dai
rispettivi piani attuativi approvati, anche dopo $zadenza delle relative
convenzioni, e cioe:

- nel comparto n. 54: UT max = 0,35 mg./mq.

- nel comparto n. 55: UT max = 0,32 mg./mq.

- nel comparto n. 69: UT max = 0,32 mg./mq.

nei restanti comparti non numerati:

- UT max = 0,5 mg./mq.

- Q max =60%

- S.P. minima 10% della S.F.

In tutti i comparti, nei lotti che alla data del/88.997 avessero gia esaurito la
potenzialita edificatoria consentita dal Piano aitto, sono ammessi inoltre i
seguenti interventi :

AM, a condizione che vengano assicurate le dmtazdi cui ai commi

precedenti e che siano identificati gli standarsuiliagli art. 1.7.1 - 1.7.2 — 3.3.3
delle presenti norme tecniche di attuazione. Alefidi assicurare una
caratterizzazione architettonica unitaria, gli ménti di AM che comportano
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3.

variazioni di sagoma, dovranno riguardare l'intexdificio su cui vengono

proposti, indipendentemente dai frazionamenti zeali successivamente al
rilascio del permesso di costruire.

Le superfici minime delle Unita Edilizie non potremessere inferiori a quelle
definite nel Piano Attuativo, anche dopo la scadaiela relativa convenzione.

Modalita di intervento
intervento edilizio diretto.

| piani attuativi approvati possono essere potti a varianti prima della data di
scadenza della relativa convenzione, comunque saazeento della potenzialita
edificatoria.

Art. 4.1.8 - Zone D3 - Zone per attivita ricettive

1.

Usi ammissibili

- el

- al per una SC max di mg. 95 incrementabile anmi®Mel caso di unita edilizie
con SF superiore a mg. 5.000.

Tipi di intervento consentititutti, nel rispetto di:

- UF max = 0,5 mg/mq.;
- NP max =4,
- SP min = 30%.

Modalita di intervento

- di norma intervento edilizio diretto;

- Piano urbanistico attuativo o progetto unitact@mvenzionato ai sensi dell'Art.
1.4.3 nel caso che la zona sia ricompresa nel p&andi un comparto attuativo.

Sottozona D3.1

Usi ammissibili

- el;

- al per una SC max di mg. 95 incrementabile ami®(el caso di unita edilizie
con SF superiore a mg. 5.000.

Tipi di intervento consentittutti, nel rispetto di:

- UF max = 0,5 mg/mq.;
- NP max =4,
- SP min = 30%.

Modalita di intervento

- Piano urbanistico attuativo o progetto unitaraenzionato ai sensi dell'Art.
1.4.3 nel caso che la zona sia ricompresa nel p&andi un comparto attuativo.

Prescrizioni di comparto

contestualmente al deposito degli elaborati di piparticolareggiato deve essere

depositata un’analisi degli inquinanti elettromagneconseguenti il passaggio

nell’area di intervento di linea elettrica da 132.
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Art. 4.1.9 - Zone G1 - Zone per servizi pubblici edi interesse pubblico: civili,
religiosi, scolastici, sportivi, verde pubblico attezzato, parcheggi pubblici

1. Le zone per attrezzature e servizi pubblici einderesse pubblico, individuate
graficamente dal P.R.G., insieme con le aree alegiinate nei piani attuativi e da
cedere al Comune quale standard urbanistico incaapbne dell'Art. 1.7.1, e con le
zone G2 di cui al successivo Art. 4.2.7, costitoisxla dotazione di spazi pubblici e
di uso pubblico di ciascun centro abitato o insediato, anche ai fini del rispetto
delle prescrizioni dell'Art. 46 della l.r. n. 47/@8uccessive modificazioni.

Queste zone sono destinate a far parte del dernamanale; tuttavia le attrezzature
ivi previste possono essere realizzate e/o gestile soggetti diversi
dall’Amministrazione comunale, attraverso convenizepeciali di cui all'Art. 1.4.5.,
e/o concessioni di diritto di superficie. Le zone p@r attrezzature religiose e
scolastiche possono essere e rimanere di projprietta.

2. Usi ammissibili- Nelle zone G1 sono previsti i seguenti usi: b5,2, b4.3, b5.3,
f2.4, 18.

Sono inoltre ammissibili, attraverso concessiemporanee di occupazione di suolo
pubblico, i seguenti ulteriori usi: b2.7 (pubbliesercizi) e b2.8 (commercio al
dettaglio ambulante), nonché, limitatamente alleasistemate a parcheggio, b2.6
(distributori di carburante).

3. Modalita di attuazioneintervento edilizio diretto.

4. Usi ammessi e tipi di intervento consentiti per s@an tipo di attrezzatura
Simboli grafici diversi contraddistinguono nellavble del P.R.G. le zone Gl1
destinate alle diverse attrezzature e servizimidel rispetto degli standards minimi
di ciascun tipo di attrezzature. Con delibera dehsiglio Comunale possono pero
essere disposte modifiche nella dislocazione dehigole attrezzature nell'ambito
delle zone G1, fermo restando il rispetto degihgtads minimi vigenti.

Con riferimento ai simboli grafici diversi utiliad nelle tavole del P.R.G. valgono le
seguenti norme:

a) zone per attrezzature civili (AC)
e usi ammessi: b5.1, b4.2, nonché residenze sanatssistenziali;
* interventi ammessi:
- MO, MS, RC, RE, CD;
- RI, AM, NC con i seguenti limiti:
UF max = 0,6 mg/mq.
NP max =3
Q max = 50%.

b) zone per attrezzature religiose (AR)

e usi ammessi: b5.2;
* interventi ammessi:
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- MO, MS, RC, RE, CD, D;

- RI, AM, NC con i seguenti limiti:
UF max = 0,5 mg/mq.
NP max =3
Q max = 50%.

C) zone per servizi scolastici (S)
e usi ammessi: b5.3;
* interventi ammessi:
- MO, MS, RC, RE, CD, D;
- RI, AM, NC con i seguenti limiti:
UF max = 0,3 mg/mq.
NP max =4
SP min = 50%.

d) zone per verde pubblico (V)
e usi ammessi: b5.1, b5.4, b2.7, b2.8;
* interventi ammessi:
- tutti con i seguenti limiti:
UF max = 0,05 mg/mq.
SP min. = 80%

e) zone per verde pubblico attrezzato per lo %3}
* usi ammessi: b4.3, b5.4, b2.7;
* interventi ammessi:
- tutti con i seguenti limiti:
UF max = 0,25 mg/mq.
SP min. = 60.

g) zone per parcheggi pubblici (P)
usi ammessi: 2.4, 18, b2.6, b2.8;
* interventi ammessi:
tutti nel rispetto dei seguenti limiti:
- per i parcheggi sono ammesse soluzioni a rasm&rrate; non sono ammesse
soluzioni in elevazione;
- per gli usi b2.8 e f8 non € ammessa la costrazdredifici stabili;
- per l'uso b2.6: Uf max 0,02 mg/mgq.

5. Tutela e gestione del verde
Si richiama, per tutte le zone G, il rispetto tleegolamento comunale del verde
pubblico e privato” e in particolare il rispetto llde alberature censite nel
"Censimento comunale del verde, urbano”. Per regatéare in dettaglio la gestione
delle zone G e in particolare delle aree a ver@oihune pud dotarsi di un apposito
"Regolamento per la gestione delle aree pubbliche".
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CAPO 4.2- ZONE DI TRASFORMAZIONE URBANA E DI NUOVA URBANIZZAZIONE

Art. 4.2.1 - Norme generali

1. Nelle zone interne al territorio urbanizzato toede alla trasformazione o
integrazione del tessuto urbano (zone B4) e nelte i nuova urbanizzazione (zone
C e zone D4/D5) valgono le seguenti norme generali.

2. Modalita di attuazione

I P.R.G. si attua attraverso l'approvazione di Riano urbanistico attuativo di
iniziativa pubblica o privata esteso, quanto meaociascuno dei comparti di
attuazione individuati; per taluni comparti e prdse che il Piano attuativo sia di
iniziativa pubblica. E possibile l'attuazione di somparto anche con due piani
urbanistici attuativi distinti, nel caso in cui udei due sia un P.E.E.P. o un P.l.P. e
I'altro un P.P. di iniziativa privata, a condiziockee i due strumenti siano elaborati in
modo coordinato e definiscano l'assetto urbanidieldintero comparto. Nel Piano
urbanistico attuativo, ai fini di una ordinata attione, possono essere previsti e
perimetrati dei comparti edificatori.

3. Analisi delle condizioni ambientali

Il Piano attuativo, ad integrazione degli elabodattui al precedente art. 1.4.4., deve

essere accompagnato dai seguenti elementi di iathallis condizioni ambientali:

a) uno studio del piano della falda e delle sueirsgani stagionali; nelle aree ove si
verifichi una profondita della falda, alla sua mass escursione, inferiore a m.
2,00 dal piano di campagna, il Piano attuativo devevedere il divieto di
costruire piani interrati che vadano ad interfedom il piano di falda, salvo che
tali piani interrati vengano realizzati con elemaetitchiusura a contatto con il
suolo completamente impermeabili e privi di imp@ardi pompaggio. Per i
comparti B4.3 e D4.109 che ricadono in ambito dieltu dei corpi idrici
sotterranei di cui all'Art. 2.2.3, oltre al rispettlelle norme di tale articolo, si
prescrive il divieto di realizzare piani interrathe vadano ad interferire con il
piano della falda;

b) per le sole zone C2, D4 e D5, e con esclusiafie done B4 e C1.: verifica della
capacita dei recettori naturali o artificiali deeque bianche in rapporto alla
portata di piena e alle nuove impermeabilizzazpyaviste.

Gli elementi da valutare sono i seguenti:

- identificazione dei recettori e del relativo baxib sottobacino,

- calcolo del carico idraulico di ciascun sottolpacsulla base dello stato di fatto
(precipitazioni, grado di impermeabilizazione, dméénte di deflusso),

- capacita di portata della sezione terminale eletttore,

- verifica delle condizioni di saturazione dellarfata rispetto all’onda di piena
nello stato attuale e nella situazione incrementkiacontributo relativo alle
impermeabilizzazioni dei nuovi insediamenti.

Nelle situazioni di criticita il Piano attuativo @@ prevedere, quali opere di

urbanizzazione primaria, tutti gli interventi nesas a soddisfare le condizioni di
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deflusso e a conservare il coefficiente udomeieldbacino "ante-operam®, quali:
eventuale risagomatura del ricettore a valle deédiamento, costruzione di
vasche di laminazione delle piene, creazione dedigp disperdenti o depressioni
esondabili, taratura delle caditoie, ecc.. Il Pddvra inoltre prevedere la
realizzazione delle opere necessarie alla racdelta acque di prima pioggia e al
loro invio nella rete delle acque nere (vascheedatitazione, ecc.);

c) per quanto riguarda la rete fognante e la capdeitdmpianto di depurazione, per
i soli comparti C2, D4 e D5 del Capoluogo e Laviiapprovazione dei Piani
attuativi & subordinata:

- alla preventiva approvazione di un progetto eseocutiel potenziamento del
depuratore del capoluogo rispetto allinsieme deown carichi previsti dal
P.R.G. nel Capoluogo e a Lavino;

- alla quantificazione del costo degli interventcdi sopra;

- alla ripartizione pro-quota percentuale di talererfea tutti i comparti C2, D4 e
D5 del Capoluogo, di Lavino e della zona industiauali oneri di
urbanizzazione primaria.

La successiva attuazione dei piani attuativi apgtio¥ subordinata ogni due anni
ad una verifica della capacita del collettore fognarincipale di ricezione e del
depuratore rispetto al carico globale che ricewt;caso di saturazione il rilascio
di concessioni nei comparti C2,D4 e D5 e sospesndll’avvenuto adeguamento
degli impianti. Questa clausola deve essere i@sersottoscritta nelle convenzioni
dei Piani attuativi dei comparti C2, D4 e D5 depGaogo, di Lavino e della zona
industriale.

4. Prescrizioni grafiche contenute nelle tavole deRRG.

Nelle zone B4, C, D4 e D5 le tavole del P.R.Gspos eventualmente indicare:

a) le porzioni della zona da sistemare e da cegexitamente al Comune come
aree a verde di protezione e arredo stradale, nmpuatabili come standard di
urbanizzazione, ai sensi dell'Art. 2.1.1 commati2ta a);

b) le porzioni della zona entro le quali vanno acdite le nuove costruzioni previste;
c) le porzioni della zona da sistemare come arestpadard di urbanizzazione; tali
aree sono da sistemare prevalentemente come aleeulall’Art. 1.7.1, nonche
1.7.2 commi 4 e 5, ma possono eventualmente osmtache parcheggi pubblici

P1,

d) le porzioni delle zone da interessare con ntragciati stradali.

Il Piano urbanistico attuativo, fermo restandaigpetto di eventuali prescrizioni

particolari dettate per lo specifico comparto naglicoli seguenti:

- non puo proporre modifiche che riguardano I'éntdelle aree di cui alla
precedente lettera a);

- puo proporre soluzioni di distribuzione dell'ad#zione parzialmente difformi
dalle indicazioni grafiche di cui alla precedergttdra b), purché non confliggano
con le tutele e i vincoli di cui alla tavola n. 81dP.R.G;

- puo proporre soluzioni di dislocazione delle amer standard parzialmente
difformi dalle prescrizioni grafiche di cui allagmedente lettera c), fermo restando
che la loro superficie complessiva sia pari aglhdard richiesti ai sensi dell’Art.
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1.7.1., o, se superiore, pari alla superficie defkee graficamente individuate dal
P.R.G. (si veda anche il settimo comma dell'Arf..2);

- puO proporre un posizionamento parzialmente divedei tracciati stradal
individuati nelle tavole di P.R.G. di cui alla peglente lettera d), fermo restando
la funzionalita dei collegamenti stradali previsi@ P.R.G. e delle connessioni
con la viabilita esterna al comparto attuativo.

Le proposte di assetto urbanistico contenute raiiRittuativi di iniziativa privata,

che si discostino dalle indicazioni grafiche dédleole del P.R.G., nei limiti di cui al

presente comma, possono essere approvate dal GmrSmnunale, nellambito
dell'approvazione del P.P., solamente se giudisaddisfacenti e comunque non

peggiorative per la collettivita rispetto a quamievisto nelle tavole del P.R.G.,

sentiti i pareri dell’'U.T. e della C.Q.A.P..

5. Superficie Territoriale
La Superficie Territoriale (ST) a cui si applicagb indici per il calcolo della
Potenzialita edificatoria € quella compresa daheagrafico continuo che delimita la
zona o le zone B4, C, o D4; la misura della STpeessa negli articoli che seguono,
ai fini del dimensionamento del P.R.G., ma in sattaativa pud essere adeguata
secondo le risultanze del rilievo topografico daldbcumentazione catastale.
La superficie territoriale (ST) a cui si applicagt indici per il calcolo della
potenzialita edificatoria nelle zone D5 e quellanpoesa dal segno grafico continuo
con esclusione di funzioni di altra natura evemheldte comprese nei comparti di
attuazione. La misura della ST e adeguata secoedaisultanze del rilievo
topografico e della documentazione catastale.

6. Utilizzazione degli edifici preesistenti

Con riguardo agli edifici eventualmente preesisterel comparto, si danno tre

diverse possibilita:

a) gli edifici sono compresi all'interno di porziandicate dal P.R.G. come aree da
sistemare per standard di urbanizzazione. In questo il Piano attuativo deve
prevedere la cessione gratuita degli edifici alllAimistrazione Comunale, nello
stato fisico in cui si trovano, nel quadro areeqgezre di urbanizzazione; la SC di
questi edifici viene considerata aggiuntiva rispettila P.E. consentita nel
comparto dal P.R.G. e gli edifici stessi possonosees utilizzati
dall’Amministrazione per servizi pubblici ai sedsil'Art. 4.1.9;

b) gli edifici non sono compresi all'interno di pmmi indicate dal P.R.G. come aree
da sistemare per opere di urbanizzazione, e noo gmcolati ai sensi dell'Art.
2.2.6. In questo caso il Piano attuativo puo prevedhe:
bl) siano demoliti;
b2) oppure siano recuperati, ricomprendendoli nSlaper interventi privati e

computandone in tal caso la SC all'interno delldeRpialita Edificatoria
consentita dal P.R.G.;

c) gli edifici non sono compresi all'interno di pmmi indicate dal P.R.G. come aree
da sistemare per opere di urbanizzazione, e sorobati ai sensi dell'Art. 2.2.6.
In questo caso il Piano attuativo puo prevedere che
cl) siano recuperati, ricomprendendoli nella SF peterventi privati e

computandone la SC nell'ambito della P.E. consedtt P.R.G.;
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c2) oppure siano ceduti gratuitamente allammia@tne comunale nello stato
fisico in cui si trovano, insieme con un'area dtipenza tale da dare luogo ad
un UF non superiore a 1 mg/mqg.. Questa possibiitasubordinata
all'eventuale accoglimento del’Amministrazione Gomale. In questo caso la
SC di questi edifici viene considerata aggiuntigpetto alla P.E. consentita
dal P.R.G.; l'area di pertinenza non pu0 esserepuatata ai fini della
quantificazione e cessione delle aree necessadgensi dell'Art. 1.7.1, per gli
standard minimi di urbanizzazione in rapporto BlI&. consentita dal P.R.G.
In tutti i casi in cui si prevede la cessione difiedall’Amministrazione Comunale
questi devono essere ceduti liberi da personee eada gravami, ipoteche o simili.

Art. 4.2.2 - Zone B4 - Zone di ristrutturazione e/antegrazione del tessuto urbano

1. Comprende zone edificate nelle quali si rendepodpna una organica

ristrutturazione urbanistica degli insediamentis&siti, honché zone inedificate
intercluse nel tessuto urbano.

. Usi ammissibili I'elenco degli usi ammissibili € definito nei gunhe seguono con
riferimento a ciascun comparto. In sede di Pianid®dareggiato I'elenco degli usi
ammissibili potra essere precisato e ridotto.

Gli usi bl, b2.1, b2.2, b2.3, b2.4, b2.7, b4.3, =lvo le attivita attualmente gia in
essere, sono eventualmente ammissibili solamem@gpapprovazione del Piano
urbanistico attuativo.

3. Tipi intervento consentiti

- in assenza di P.P.: MO, MS, RC, D, CD (con ilitexdi cui al punto precedente);
- dopo Il'approvazione del P.P.: tutti, con i limfgrecisati nei punti seguenti per
ciascun comparto.

4. Comparto B4.1 (“centro antico™)

Le zone di ristrutturazione urbanistica B4.1 fapaote del Piano Particolareggiato di

iniziativa pubblica denominato "Centro antico",iemee con zone B1, zone G, zone

stradali e zone fluviali.

- ST =mq. 105.645

- Usi ammissibili: a, b1, b2.1, b2.2, b2.3, b2.3,1H b3.3, b4 (escluso b4.4), b5, el,
f2.2, 2.4, 5, 18; gli usi ammissibili sono ultermente precisati e definiti per
ciascuna unita di intervento dal Piano Particolgiag.

- Interventi consentiti:
secondo quanto previsto dal P.P. approvato. Sonmesse varianti al piano
particolareggiato vigente a condizione che non gulemo incrementi della
pontenzialita edificatoria massima prevista. Lee®&C dovranno integrarsi come
quota aggiuntiva di servizi alle previsioni esisteta definire nelle relative unita di
intervento del piano particolareggiato di iniziatipubblica denominato “Centro
Antico”.

5. Comparto B4.2 (ex P.P. Pubbl.2)

- Usi ammissibili: a, b1, b2.1, b2.7, b3.1, b3.8.,1Hh b4.2, b5, 2.2, f2.4, 5.
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- Interventi consentiti:

secondo quanto previsto dal P.P. approvato. Somoesse varianti al P.P. vigente

a condizione che non prevedano incrementi dellargalita edificatoria prevista.
6. Comparto B4.3

- ST =mq. 16.565
- Usi ammissibili:
. a, fino a un max di 300 mq. di SC, realizzabileoswl forma di edificio con
attivita non residenziali al piano terreno;
- b1, b2.1, b2.2a, b2.2n, b2.3n, b2.7, b3, b4 (esdids4), b5, el, f2.2, f2.4.
- Interventi consentiti:
- MO, MS, RC, RE, RI, CD senza aumento della SC;
. demolizione totale o parziale della SC in essdRé ®@n SC max pari al doppio di

quella demolita, e comungue con UT max = 0,6 mg/mg.
- NP max = 4.

7.Comparto B4.3/a
- ST =mgq. 3.600
- Usi ammissibili:
. a fino ad un massimo del 30% della Sc realizzab#efunzioni abitative sono
comunque escluse al piano terreno degli edifici

. bl, b2.1, b2.2a, b2.2n, b2.3n, b2.7, b3, b4 (esdids4), b5, el, 2.2, f2.4.
- Interventi consentiti:

. MO, MS, RC, RE, RI, CD senza aumento della SC;
. demolizione totale o parziale della SC in esseil &on SC max pari al

doppio di quella demolita, e comunque con UT m&x6=mqg/mq.
- NP max = 4.

8. Comparto B4.5 (ex-comparti 29 e 30)
- ST =mq. 14.310
- Usi ammissibili:
. a,bl, b2.7,b3.1, b3.3, b4.1, b4.2, b5, f2.2,;f2.4

- Interventi consentiti: tutti con

- NP max =4
- UT max = 0,5 mg/mg. + SC preesistente
- SP min = 40%

E' ammessa la monetizzazione delle aree per sthpdaun massimo di un terzo.

9. Comparto B4.6 (Consorzio Agrario Lavino)

- ST =mg. 3.453

- Usi ammissibili:
. al per una SC max di mq. 1400;
- b1, b2.1, b2.2n, b2.3n, b2.7, b2.8, b3.1, b4.12,0M.6, b5, f2.2, f2.4;

- Interventi consentiti: tutti con
- UT max = 0,30 mg/mg. + SC preesistente fino ad timtax = 0,50 mg/mg.
- NP max = 3;
. € ammessa la monetizzazione parziale delle arestgetard U.
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10.Comparto B4.7 (Ponte Samoggia)
- ST =mg. 5.322
- Usi ammissibili:
. al per un max dell'80% della SC,
- bl,b2.1,b2.7, b3.1, b4.1, b4.2, b5, 2.2, f2.4,
- Interventi consentiti: tutti, nel rispetto di:
- UT max = 0,3 mg./mq.,
- NP max =4
- SP min = 40%.

Art. 4.2.3 - Zone C1 - Zone di nuova urbanizzazionper funzioni prevalentemente
residenziali gia previste nel P.R.G. previgente

1. Tipi e modalita di intervento
Previa approvazione di un piano urbanistico attoatidi iniziativa pubblica o
privata, sono ammessi tutti i tipi di interventd rispetto dei limiti, dei parametri e
delle prescrizioni specificate per ciascun compaltoumeri di comparto fanno
riferimento a quelli dei medesimi comparti nel R5Rprevigente.

2. Comparto C1 n. 4Capoluogo):
Nel comparto C1 n. 4 vige un Piano Particolareggagiprovato e convenzionato.
La Slu complessiva consentita (come definita n&.®. previgente) e pari a mq.
20.350, come previsto nel Piano Particolareggiagente, salvo, in caso di variante
al P.P., 'eventuale applicazione una tantum dinenemento percentuale pari al 5%.
E’ ammissibile procedere a variante separatameetei gub-comparti A e B. In
particolare nel sub-comparto A I'edificabilita amssa € solo quella gia concessa;
nel sub-comparto B € ammissibile, previa approvazidi una Variante al P.P., la
ridislocazione della capacita edificatoria, sullasé® delle indicazioni grafiche del
P.R.G. e lincremento di cui sopra. Sempre in guesmparto la quota minima di
parcheggi pubblici € pari a quella prevista nehBiRarticolareggiato vigente.
- Usi ammissibili:

. a,bl, b2.1,b2.7,b3.1, b4.1, b4.2, b5, 2.2,,fB4

3.Comparto C1 n. 5&S. Giacomo Martignone)
- usi ammissibili: a1, a2, b2.1, b4.1, b5, f224f b2.7, b3.1
- UT max = 0,115 mq./mq.,
- H max = 9,50 ml.,
- SP min = 70% della ST.

4. Comparto C1 n. 99Capoluogo):
- usi ammissibili: a1, b4.1, b5, 2.2, f2.4;
- UT = 0,325 mg./mq.
-Hmax =11,80 m.
- SP min = 45%.

92



Art. 4.2.4 - Zone C2 - Zone di nuova urbanizzazionper funzioni prevalentemente
residenziali e servizi

1. Ciascuna zona C2 costituisce un comparto daate individuato nel P.R.G. con
numeri progressivi; per ciascuno dei comparti natesono dettati indirizzi e
prescrizioni specifiche nei commi ottavo e seguenti

2. Usi ammissibili
-a, bl, b2.7, b3.1, b3.3, b4.1, b4.2, b4.6, 522, 2.4, 15.
- specifiche limitazioni o integrazioni degli usnenissibili possono essere prescritte
per taluni comparti nei commi ottavo e seguenti.

3. Potenzialita edificatoria

Nelle zone zone C2 € prevista una potenzialitaicaddria per interventi di natura
privata (P.E., vedi art. 1.3.2), uguale per tuttomparti e per tutti gli immobili
ricompresi nel comparto, che é data dall'applar@zidei seguenti indici:

. UT = 0,15 mg/mq. per le porzioni non interessateideoli di inedificabilita;

. UT = 0,07 mqg./mq. per le porzioni interessate aeeii di inedificabilita.

Per porzioni soggette a vincoli di inedificabilggintendono le porzioni che ricadono
in fasce di rispetto stradale o ferroviario, in @mbi rispetto dei cimiteri o dei
depuratori, in ambiti di tutela di beni storici amhbientali che comportino
I'inedificabilita, in fasce di rispetto degli elettiotti di cui all’'Art. 2.1.3 primo
comma, lettera a); per gli ambiti di rispetto degkttrodotti il vincolo si modifica
qualora la linea venga spostata o interrata.

E prevista inoltre una "potenzialita edificatorggantiva per interventi di pubblica
utilita” (P.E. Pubbl.) ossia una potenzialita ezdiforia aggiuntiva che e attuabile per
la realizzazione di edilizia sovvenzionata o comvemnata attraverso un Piano di
Edilizia Economica e Popolare o per la realizzazidnopere o servizi di pubblica
utilita.

La P.E. Pubbl. aggiuntiva € uniforme per tutte fleeacomprese nelle zone C2 ed é
pari a:

-UT = 0,05 mg./mq..

4. Modalita di attuazione

| Piani urbanistici attuativi, oltre a comprenders intero uno dei comparti numerati

C2, possono essere estesi a ricomprendere quobaeiG2.

In tal caso il Piano attuativo:

- destina le aree G2 che vengono ricomprese nel Riinativo a verde pubblico e
servizi pubblici;

- prevede la collocazione nella zona C2 anche dghatehzialita edificatoria
convenzionale" attribuita dal P.R.G. (ai sensi'ddll 4.2.7 comma 4) alle aree G2
che vengono ricomprese nel Piano attuativo.

L'estensione delle aree ricadenti in zona G2 cles@w essere ricomprese in un

Piano attuativo di una zona C2 non é illiminata, trava il suo limite nella

condizione che l'indice di utilizzazione territdeaomplessivo che si determina nella
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zona C2 (sommando la P.E. delle zone C2 stes&eElaPubbl. aggiuntiva e la P.E.
derivante dalle zone G2) sia non superiore a UT26 thg/mq.

5. Prescrizioni per Piani urbanistici attuativi

Il Piano urbanistico attuativo deve prevedere:

a) lindividuazione, all'interno della zona C2,ldebF corrispondente allintera P.E.
attribuita alla zona, ivi compresa la P.E. Pubbbnché la P.E. derivante dalle
eventuali zone G2 ricomprese nel Piano attuativo;

b) la dislocazione dei nuovi edifici nelle porziodel comparto ove € ammessa
I'edificazione;

c) la realizzazione, nell'ambito della zona C2)edstrade previste e della quota di
parcheggi pubblici P1 nella quantita prevista atl'A.7.1.;

d) la realizzazione delle aree U per opere di ugzazione nella quantita prevista
all'Art. 1.7.1; di queste, una quota minima pariuedterzo deve essere collocata
allinterno della zona C2 mentre la quota restgmié essere collocata nelle
eventuali zone G2 ricomprese nel Piano Attuativo.

Nell'individuare e dimensionare la Superficie Hand sulla quale distribuire la P.E.,

nonché la P.E. Pubbl., i Piani attuativi devongettare di norma, un indice

fondiario minimo pari a:

UF = 0,35 mqg./mq.;

tale UF minimo pud non essere rispettato nei singti purché sia rispettato come

media nell'intero comparto; sono esentati da taleolo, anche ai fini della media,

solo eventuali lotti ove vengano previsti esclusieate usi diversi dagli usi al, b2 e

b3: ad esempio attivita sportive, o ricreativerzitie.

6. La convenzione del Piano Attuativo deve preveder

a) la cessione gratuita allAmministrazione Comenal

- di tutte le aree destinate a sede stradale, a gdtbili e al verde di arredo e
protezione stradale;

- delle aree destinate a standard di urbanizzazi@re B in proporzione alla sola
P.E.;

b) la cessione allAmministrazione Comunale al peedel terreno agricolo di tutte
le restanti aree C2 e G2 ricomprese nel Pianotattyal netto della SF pertinente
alla P.E. privata;

c) la realizzazione delle opere di urbanizzazionengria, a carico dei soggetti
titolari della P.E., nonché a carico dellAmmirggtione Comunale per la quota
che attiene alla P.E. Pubb., con ripartizione degéri in proporzione alla quota
di SC di spettanza di ciascun soggetto.

La successiva attuazione delle aree nelle quakgia la P.E. Pubblica aggiuntiva e

dei relativi standard avverra con l'approvazione miate dellAmministrazione

Comunale di un Piano per I'Edilizia Economica e da relativo a tali aree, o con

I'approvazione di un progetto di opere pubbliche.

7. Attuazione tramite un Programma Integrato
Qualora il Piano attuativo del comparto assumateé di un Programma Integrato
di intervento di cui all'Art. 16 della |. 179/92alé programma puo prevedere, in
alternativa totale o parziale a quanto previstocehma precedente, che |'attuazione
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della P.E. Pubbl. aggiuntiva avvenga da parte degetti privati proponenti, sulla

base di una convenzione che disciplini:

- le caratteristiche tipologiche e costruttive déglnobili;

- i prezzi di cessione delle unita immobiliari;

- l'eventuale quota di alloggi da realizzare con @loali assegnazione in locazione,
nonché il relativo canone e la durata del vincolo;

- le modalita di assegnazione delle unita immobilmiendita e di quelle in affitto;

- la durata di validita della convenzione.

8. Comparto C2 n. {Capoluogo)

- ST = mq. 49.666

-NP max =4

- SP min = 60% della ST del comparto

- Usi: sono ammessi inoltre gli usi b2.5, b2.6 €lb2

- Prescrizioni: deve essere previsto l'impiantofatice alberate lungo i lati del
comparto che confinano con la zona agricola. Ur@agnon inferiore al 40% della
P.E. deve essere prevista in forma di unita edili@mprendenti non piu di 4 unita
immobiliari residenziali e una meta di questa quotéorma di unita edilizie con
non piu di due unita immobiliari. La firma dellaroe@nzione del piano attuativo é
subordinata alla avvenuta entrata in eserciziadédlriante alla S.S. 9 nel tratto di
Anzola.

9. Comparto C2 n. ZCapoluogo)
- ST =mgq. 10.760
-NPmax =5
- SP min = 50% della ST del comparto
- Sc Max predeterminata mqg 2581,00 di cui mg SBldestinati a edilizia
convenzionata di pubblica utilita.
- La firma della convenzione del Piano attuativeubordinata alla avvenuta entrata
in esercizio della Variante alla S.S. 9 nel tralitd\nzola.

10.Comparto C2 n. 3Lavino)

- ST =mg. 69.172

-NP max =4

- SP min = 55% della ST del comparto

- Prescrizioni: una quota non inferiore al 40%lald?.E. deve essere prevista in
forma di unita edilizie con non piu di quattro @nitnmobiliari residenziali e una
meta di questa quota in forma di unita edilizia con piu di due unita immobiliari
residenziali.

11.Comparto C2 n. §Ponte Samoggia)
- ST =mq. 5.554
-NP max =3
- SP min = 60%

12.Comparto C2 n. §Capoluogo)
- ST =mq. 69.125
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- UT = 0,40 mg./mq.

- NP = come da piano particolareggiato. La realiznge di piani interrati o
seminterrati rimane subordinata alla preventivaificar geologica che detti
elementi non interferiscano con le falde freatigheon il sistema dei corpi idrici
sotterranei.

- SP min = 50% della St.

- Prescrizioni: gli usi del comparto devono attenai dati di seguito riportati:

- 1/3 della Sc.: b1 —b3.1 —b3.2 - b3.3 4b4b4.2 - b4.3 -b4.5-€el

- 1/3 della Sc.: b2.2 — b2.3n - b2.7 - b2.9 -6b4.

- 1/3 della Sc.: al

Gli interventi previsti nel comparto rimangono stdinati alla contestuale
realizzazione oltre che delle urbanizzazioni intkemhcomparto, dei tratti funzionali
di strada di collegamento tra Via Emilia e Via Baie della rotonda sulla Via
Emilia. Il rilascio dei permessi di costruire ditttugli immobili previsti nel
comparto e subordinata alla preventiva messa imciege dello svincolo di
collegamento con il nuovo tracciato della Via Emifirevisto in prossimita della
comunale Via Di Vittorio. Il soggetto attuatore dawell’ambito della prescritta
convenzione urbanistica impegnarsi a cedere al @eniucomplesso delle aree in
proprieta destinate ad urbanizzazione che verrgenaltro scomputate dagli oneri
ai sensi dell’art. 22 della L.R. 47/78 nel testgente.

13.Comparto C2 n. {Capoluogo)

- ST =mq. 4.875

- NP = 3 + eventuale interrato

- SP min = 40% della St. comparto

- Sc. Max predeterminata mq. 2.349.
- - Prescrizioni:

- lattuazione degli interventi di NC nelllambito debmparto € riferibile al solo
trasferimento degli immobili identificati con la gk&d G2.S nel Piano
Particolareggiato Pubblico “del Centro Antico”;

- 1 soggetti attuatori di interventi di NC devono pvedere alla contestuale
sistemazione degli ambiti pubblici riferiti alla iten di intervento del centro
antico ove vengono effettuate le opere di D (denmtie);

- 1 soggetti attuatori gli interventi di NC devonotraki provvedere alla
realizzazione delle opere di mitigazione e contemitn ai parametri di cui alla
3° classe della L. 447/95 nel testo vigente dellaarosita proveniente dalle
infrastrutture poste a nord del comparto d’inteteerelativamente all’'intero
fronte di comparto e all’attigua area denominata/B3

Art. 4.2.5 - Zone D4 - Zone di nuova urbanizzazion® di riurbanizzazione per
funzioni prevalentemente produttive

1. Usi ammissibili
- al per una SC max di mg. 95 per ciascuna unitaizedilproduttiva,

incrementabile a mg. 190 nel caso di unita edileten SF superiore a mq.
10.000;
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- bl, b2.9,cl, c2, 2.2, f2.4.

Nel comparto attuativo D4 n. 106, ferma restandquata di residenza di cui sopra,
le attivita produttive insediabili sono esclusivarteequelle di raccolta e trattamento
di olii esausti e di raccolta e rottamazione dicej come meglio definite all'Art.
4.3.2 con riguardo rispettivamente alle sottozo6ell2 D6.4.

Nel solo comparto D4.109 sono ammessi inoltre usag usi:

- b2.1, b2.2n, b2.3n, b2.7, b3, b4, b5, el, f2.2, fth.

Nel comparto attuativo D4 n. 112, ferma restandquata di residenza di cui sopra,
risultano ammissibili esclusivamente i seguenti usi

- bl-b2.9-12.2.

2. Tipi di intervento consentiti

tutti nel rispetto di:

- UT max = 0,32 mqg./mq. per le porzioni non interéssada vincoli di
inedificabilita,;

- UT max = 0,16 mq./mq. per le porzioni interessatevidcoli di inedificabilita (si
veda all'Art. 4.2.4 comma 3).

Nel solo comparto D4.109 si prescrive inoltre:

- SP min = 50% della ST.

Per il comparto indicato con il n. 102 (corrisponideal n. di comparto nel P.R.G.
previgente) e preindividuata una porzione edifieabbon una edificabilita massima
pari a mqg. 2900 di SC; tutta la restante porzioeé¢ abmparto € da cedere,
gratuitamente al Comune come standard di urbanmez

Per il comparto indicato con il numero 111 é prénita una porzione edificabile
con una edificabilita massima pari a 4500 mq. dj ®&@a la restante porzione del
comparto e da cedere gratuitamente al Comune ctaméasd di urbanizzazione.

Per il comparto indicato con il numero 107 é prénita una porzione edificabile
con un rapporto UT=0,41 mg/mq ed una edificabiiitassima pari a 55.000 mq. di
SC.

Per il comparto indicato con il numero 114 e praimiata la porzione edificabile
con una edificabilita massima pari a mg. 6000 dj &dta la restante porzione del
comparto e da cedere gratuitamente al Comune ctaméasd di urbanizzazione.

Per il comparto indicato con il numero 113 e praimiata la porzione edificabile
con una edificabilita massima pari a mq. 6525 di Sc

3. Modalita di intervento

Piano urbanistico attuativo.

| comparti individuati con i n. 106, 108, 111, 11123, 114 e 115 sono attuabili
esclusivamente tramite Piano Particolareggiatanidiativa pubblica o Piano degli
Insediamenti  Produttivi, nei quali siano previsteondizioni di priorita
allinsediamento di ditte gia insediate nel terrdali Anzola Emilia.

Nei comparti n. 105, n. 107, n. 110, n. 112, n.,11.3114 e n. 115 qualora venga
previsto I'insediamento di un’unica attivita, sersaldivisione del comparto in piu
lotti, I'attuazione pud avvenire anche tramite untervento edilizio diretto
convenzionato, riguardante l'intero comparto, ngbetto dei medesimi indici di cui
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sopra e purché la convenzione abbia i medesimieoaoiit e preveda i medesimi

obblighi di quella di un Piano Particolareggiato.

| comparti D4.112 — 113 — 114 - 115 rimangono sdinatti :

- alla sottoscrizione di un accordo tra il soggettoaore e '’Amministrazione
Comunale ai sensi dell’art. 18 della L.R 20/2000nierito allo sviluppo delle
attivita gia insediate in loco alla data del 292003 di adozione della variante
specifica al PRG. Detto accordo puo essere cotaeralla convenzione
urbanistica di cui all’art. 1.4.4;

- al rispetto dei limiti delle emissioni acustiche riguardi delle zone residenziali
attigue che dovranno essere contenuti nei paradetia 3° classe della L.
447/95.

| piani urbanistici attuativi, oltre a comprend@er intero uno dei comparti numerati

D4, possono essere estesi a ricomprendere quotaeiF4.

In tal caso il piano attuativo prevede nella zoaddche la potenzialita edificatoria

convenzionale attribuita dal PRG (art. 4.3.7) albme F4 che vengono ricomprese

nel piano attuativo. L'estensione delle aree rioéid@ zona F4 che possono essere
ricomprese in un piano attuativo di una zona D4 adhimitata , ma trova il suo
limite nella condizione che l'indice di utilizzazie territoriale complessivo che si
determina nella zona D4 non sia superiore a 0/snapg

4. Prescrizioni particolari

- La firma della convenzione del Piano attuativo c@inparto 109 e subordinata
alla avvenuta entrata in esercizio della variaiite®S. 9 nel tratto di Anzola.

- Gli interventi di NC-RI-AM nei comparti di cui alrpsente articolo, sono
subordinati alla preventiva verifica dell’obbiettidi qualita fissato dal 4° comma
dell'art. 13 della L.R. n. 30 del 31/10/2000, peragto attiene la salvaguardia
dell’ambiente dall'inquinamento elettromagnetico.

- L’attuazione del comparto D4.112 rimane inoltrecfieatamente subordinata :

- alla contestuale realizzazione di un complessoedcqsi ciclo pedonali di
collegamento con le attuali sedi ciclabili posteavizio dell'intero abitato di
Ponte Samoggia ;

- alla realizzazione, previa esecuzione di specificagetto in collaborazione
con ANAS e Provincia, di un impianto di semaforizioame che coinvolga le
principali direttrici NORD-SUD ed EST-OVEST dell'mfito di Ponte
Samoggia.

- L’attuazione del comparto 113 rimane subordinataadtestuale allargamento
della Via Stradellazzo e dello svincolo sulla Vianika. Tale opera e
condizionata al rispetto delle prescrizioni ANA®®vincia.

- L’attuazione del comparto 115 rimane subordinatala alcessione
allAmministrazione Comunale nelllambito delle urtizzazioni dellarea F4
posta a nord del comparto in aderenza allo stesso.
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Art. 4.2.6 - Zone G2 - Nuove zone per verde pubblice servizi pubblici e di
interesse pubblico

1. Le zone G2 sono destinate alla realizzazionaudive aree a verde o per servizi
pubblici o di interesse pubbilico.

Queste zone sono destinate a far parte del dernamanale; tuttavia le attrezzature
ivi previste possono essere realizzate e/o gestie soggetti diversi
dall’Amministrazione comunale, attraverso convenizepeciali di cui all'Art. 1.4.5.,
e/o concessioni di diritto di superficie.

2. Usi ammissibili- Nelle zone G2 sono ammissibili, sulla base diceri progetti
dell’Amministrazione Comunale, i seguenti usi: iv5.2, b4.3, f2.4, {8

Sono inoltre ammissibili, attraverso concessiemporanee di occupazione di suolo
pubblico, i seguenti ulteriori usi: b2.7 (pubbliesercizi) e b2.8 (commercio al
dettaglio ambulante).

3. Modalita di attuazione

Le zone G2 possono essere cedute allAmministtazi@omunale nell'ambito
dell'attuazione di un Piano urbanistico attuative ciguardi contestualmente una
zona C2, e possono in questo caso essere competajaadro delle aree per opere
di urbanizzazione della zona C2 ai sensi degli.Arit.1, 1.7.2 e 4.2.4.

A questo fine alle zone G2 é attribuita una patdita edificatoria "convenzionale",
non attuabile direttamente nelle zone G2 stesseesulsivamente nelle zone C2
nell'ambito del Piano Attuativo che le comprende.

4. Potenzialita edificatoria

In considerazione che le zone G2 sono tutte issate estesamente da vincoli di
inedificabilita (di rispetto stradale, o cimiteealo di rispetto di elettrodotti, o di
tutela storico-monumentale o ambientale), la posdite edificatoria € fissata, in
analogia alle corrispondenti zone C2, pari a UT,G¥0ng./mq.

5. Attuazione diretta da parte del Comune
Le zone G2 possono essere anche attuate diretendall’Amministrazione
Comunale previo esproprio 0 acquisizione. In talocBAmministrazione Comunale

diventa titolare della potenzialita edificatorianeenzionale di cui al comma 4,
attuabile ai sensi del comma 3.
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6. Norme applicabili

Una volta acquisite dal demanio comunale le zoBes@o utilizzabili a seconda
delle diverse tipologie di uso previste, applicatelocorrispondenti norme delle zone
G1, di cui al comma 4 dell'Art. 4.1.9, fermo restanl rispetto dei vincoli di cui al
Titolo 1.

7.Zona G2.S (speciali)

La tavola di zonizzazione del P.R.G. individudirdérno della zona urbana del
Capoluogo soggetta al Piano Particolareggiato diativa pubblica denominato
"Centro Antico”, due zone G2 speciali identificaten la sigla G2.S, corrispondenti
ad aree edificate.

In tali zone e applicabile la disciplina partia@lggiata prevista dal Piano attuativo
vigente.

In alternativa a questa, € ammessa inoltre la teimwe degli edifici e la cessione
dell'area al Comune, nellambito dell'attuazioneudiPiano attuativo che riguardi
contestualmente una zona C2 o un comparto attuatiggpreveda espressamente la
possibilita di trasferimento, ai sensi del precédeomma 3. In difformita a quanto
stabilito al comma 4, la potenzialita edificatoci@nvenzionale trasferibile di queste
zone G2.S € pari a 2,5 volte la SC in esse preesisthe venga demolita. Per la
zona G2.S.1 detta potenzialita edificatoria € a8 volte la SC preesistente da
demolire.

Art. 4.2.7 - Zone D5 - Nuove zone di urbanizzazionper funzioni produttive e
commerciali di servizio agli automezzi e autoparco.

1. Comparto D5 n. 1 -Omissis

2. Comparto D5 n. 2

2.1. Tipi di intervento consentiti
UT max = 0,05 mg/mq nel rispetto della deliber&dr. n. 1399 del 29/02/2000.

2.2. Usi ammissibili nei singoli comparti
- 19, cl, b2.1, b2.7, b3.2 nei limiti della delibei@ze del Consiglio Regionale n.
1399 del 29/02/2000.

2.3. Modalita di intervento consentiti
- in assenza di piano urbanistico attuativo MO — M3; —
- con piano urbanistico attuativo NC — Rl — AM — RKE - CD.

2.4. Prescrizioni particolari

- nel computo della Sc non vengono considerate lesilp@® di copertura delle
pompe di erogazione carburante.
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2.5. Prescrizioni particolari

A tutela e quale mitigazione nei confronti delleacircostanti, eccezione fatta per
guelle destinate alla viabilita, & prescritta uogina alberata costituita da alberi ad
alto fusto, posta a distanza ravvicinata, honchés®nze arbustive interposte, il
tutto per una larghezza minima pari a 5 m.

3. Comparto D5 n. 3

3.1.Tipi di intervento consentiti
- UT max = 0,03 mg/mq, nel rispetto della deliber&dr. n. 1399 del 29/02/2000.
- H max = 3.5 m per le strutture edilizie ad eccezidalle pensiline.

3.2.Usi ammissibili nei singoli comparti
- 19, cl, b2.1, b2.7, b3.2 nei limiti della delibei@ze del Consiglio Regionale n.
1399 del 29/02/2000

3.3. Modalita d’intervento
- intervento edilizio diretto mediante progetto unda

3.4.Prescrizioni particolari

- Essendo l'area del distributore compresa nel Pfell’ambito dei territori
agricoli periurbani, ed essendo inoltre l'impiamel cannocchiale visivo di
“Villa Melloni”, si prescrive che l'articolazione lgnivolumetrica del prescritto
progetto unitario, preveda e relazioni le normeutkla adottate per conservare la
maggiore percezione possibile del cannocchialewissistente.
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CAPO 4.3- ZONE INSEDIATE IN AMBIENTE EXTRAURBANO

Art. 4.3.1 - Zone B5 - Nuclei edilizi prevalentemete residenziali extraurbani

1. Comprendono i nuclei edificati cresciuti per Ziomi prevalentemente non agricole
in ambiente rurale, o ai margini dei centri abitadgmpatti, o in fregio alla viabilita

extraurbana.
2. Usi ammissibili a, b2.9, b4.1, b4.2, b5, d1, el.

3. Tipi di intervento consentit{salvo le sottozone particolari di cui al comma 5)

- MO, MS, RC, RE, D, CD;

- RI con SC non superiore a quella preesistentePendn superiore a quello
preesistente;

- AM, fino a SU max = 200 mg. e SAC max = 100 mer piascuna unita edilizia,
qualora la SU e la SAC dell'unita edilizia non sigia rispettivamente superiori a
tali limiti.

Gli interventi Rl e AM non sono naturalmente amsnapialora gli edifici siano
tutelati ai sensi dell'Art. 2.2.6.

4. Modalita di attuazione di norma intervento edilizio diretto. Nelle zone
contraddistinte con la sigla B 5.1, tutti gli intenti di NC, RI, AM sono subordinati
alla contestuale esecuzione, nellambito delle epei urbanizzazione, del
parcheggio pubblico fronteggiante via Marchetti.

5. Nella zona contraddistinta con la sigla B 5.2,ifatlvi i vincoli di carattere
conservativo dettati dal PRG sui singoli edifiauttit gli interventi di Rl sono
subordinati alla contestuale esecuzione di unaepalts ciclo — pedonale sul
torrente Martignone ed alla realizzazione sulliotéronte stradale ricompreso nella
zona B 5.2 di proprieta di una pista ciclo — pediena

Art. 4.3.2 - Zone D6 - Zone per attivita speciali

1. Usi ammissibili e condizioni per ciascuna sottozona

D6.1.: deposito e lavorazione di olii minerali @tegoria “C”, ai sensi e nel rispetto
delle norme di protezione, sicurezza, ecc. di ¢udM. 31.7.1934 (GU. n.
228 del 28.9.1934);

D6.2.: deposito per lo stoccaggio provvisorio diuti speciali, con esclusione di
operazioni di trattamento dei rifiuti stessi, ansiee nel rispetto delle norme
di protezione, sicurezza, ecc., di cui al D.P.R5/82 e delle leggi regionali
6/86 e 29/87; deposito e lavorazione di olii mitiedtacategoria “C”, ai sensi
e nel rispetto delle norme di protezione, sicurezzec. di cui al DM.
31.7.1934 (GU. n. 228 del 28.9.1934);
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D6.3.:

D6.4.:

D6.5.:

D6.6.:

distribuzione di gas di petrolio liquefattn,sensi e nel rispetto delle norme di
protezione, sicurezza, ecc., di cui al D.P.R. 1®71 n. 208 (GU. n. 109 del
3.3.1971) e della I.r. 18/8/1994 n. 33,

centro di raccolta per la demolizione, I'eteale recupero di parti e la
rottamazione di veicoli a motore, rimorchi e simitiome disciplinati dal
“Piano Infraregionale per lo smaltimento dei rifiuirbani e speciali della
Provincia di Bologna” e nel rispetto delle norme pilotezione, sicurezza,
ecc., ivi dettate.

centro cinofilo, per allevamento, addestnatmes custodia di cani; relativi
uffici e magazzini.

area destinata al trasferimento di azienda pgesente nel territorio in
ambiente extraurbano.

Destinazioni ammesse:

* magazzini di materiale per il pronto interventoi@vero automezzi per
attivita di raccolta e trasporto rifiuti urbani spEi non pericolosi e
pericolosi avviati al recupero e/o allo smaltimento

* alconilimiti di cui all'art. 4.1.5.

Al fine di contenere i rischi idraulici conseguetiisondazione di canali a
cielo aperto, I'attuazione del comparto risultalireosubordinata al nulla osta
della competente autorita di bacino

Per il comparto D6.6 e preindividuata la porzioadificabile con una
edificabilita massima di 4.650 mq. di Sc.. Tuttaréstante porzione del
comparto € da cedere gratuitamente al Comune cotardasd di
urbanizzazione.

Tutti gli interventi eccedenti la MO — MS sondbsudinati all'approvazione
di un piano urbanistico preventivo. Detto piano rdogontenere I'obbligo di
contestuale bonifica del sito esistente che ver@nizzato nellambito delle
El di PRG.

L’attuazione degli interventi nel comparto D6.6 ane inoltre subordinata
alla sottoscrizione di un accordo tra il soggettaaore e I’Amministrazione
Comunale ai sensi dell’art. 18 della L.R 20/200@nierito allo sviluppo delle
attivita gia insediate in loco alla data del 292003 di adozione della
variante specifica al PRG. Detto accordo pu0 essematenuto nella
convenzione urbanistica di cui all’art. 1.4.4.

L'insediamento dell'attivita nella sottozona D6.4 I'eventuale ampliamento o
modifica delle attivita in essere nelle sottozorg1D D6.2, D6.3, D6.4 & subordinato
al preventivo ottenimento delle prescritte autazani o pareri da parte della
Provincia, Regione o altri enti competenti.

Nelle sottozone D6.2 e D6.5 € ammesso |'uso alag@abine) per una SU max di mq.
190 per ciascuna sottozona. Nelle altre sottoZaose k1 non € ammesso.

Nella zona D6.2 nella quale é prescritto con agpgsrimetro lI'obbligo di un Piano
urbanistico attuativo, qualunque intervento di N&M, Rl e subordinato alla
preventiva approvazione di tale Piano, che, netiqudelle opere di urbanizzazione
primaria, dovra prevedere a carico dei soggetiaatti la realizzazione di una nuova
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strada di accesso al comparto da sud che si colleghrospettiva, con il previsto
nuovo sottopassaggio ferroviario ad est di via Gaetli.

2. Requisiti di protezione ambientale
Lungo tutte le porzioni del perimetro dell'insediamto che confinino con zone
agricole deve essere realizzata una cortina atbemstituita da alberi ad alto fusto
posti a distanza ravvicinata, nonché da essenagstare interposte, ai fini della
mitigazione dell'impatto visivo; nella sottozona B6tale cortina alberata deve
interessare una fascia larga almeno ml. 7,00.
Nelle sottozone D6.1, D6.2, D6.3, D6.4, qualsiashiesta di autorizzazione o del
permesso di costruire ovvero dichiarazione asstvedh lavori deve essere
accompagnata da idonea relazione geo-pedologicaeecitenzi le condizioni di
rischio di inquinamento in caso di incidente e bywedimenti cautelativi da
assumere al riguardo; le acque di prima pioggia rifpgardino gli impianti e i
piazzali devono essere raccolte e convogliate sthe per il trattamento prima dello
smaltimento.

Nella sottozona D6.5 deve essere previsto un atiegistema di trattamento e
smaltimento dei liquami.

3. Tipi di intervento consentiti
tutti nel rispetto dei seguenti indici:
- Sottozone D6.1, D6.2 e D6.3
- UF max = 0,10 mg/mq.
-SP min  =30%

. Sottozone D6.4
- UF max = 0,03 mg/mq.
-SP min =30%

. Sottozone D6.5
- UF max = 0,4 mg/maq.
-SP min =30%
-NP max =2

4. Modalita di intervento
- intervento edilizio diretto.
Con esclusione della sottozona D6.5, le concessetfilizie devono essere
accompagnate da atto unilaterale d’obbligo contienBimpegno del titolare o suoi
aventi causa alla demolizione delle costruziong hbnifica del suolo e al ripristino
di condizioni ambientali atte all’'uso agricolo regso di cessazione o trasferimento
dell’attivita, accompagnato da congrue garanzieidissorie.
Per le zone D6.2 e D6.3 prima del rilascio di cesani deve essere presentato e
approvato un progetto unitario esteso all'intemrdazche definisca l'assetto previsto, e
deve essere firmato un atto unilaterale d'obbligoardo alla realizzazione delle
opere di urbanizzazione e delle opere affererdgisdlvaguardia ambientale.
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Nella sottozona D6.4 qualora si insedi un’attivieoveniente da altro sito nel
territorio del comune l'atto unilaterale d’obbliggarantito da adeguata fideiussione,
deve contenere inoltre 'impegno alla bonifica deblo e al ripristino di condizioni
ambientali atte all'uso agricolo nell'area precedemente occupata.

Art. 4.3.3 —soppresso
Art. 4.3.4 - Zone F1 - Zone cimiteriali

1. Usi ammessi
- 4;
- b2.8 (in forma di concessione temporanea di cagrzigme di suolo pubblico e
limitatamente alla vendita di fiori e altri articoiferiti alla funzione cimiteriale).

2. Tipi di intervento consentiti
tutti nel rispetto dei seguenti indici:
- H max = ml. 9,00 (salvo eventuali edifici o paditiedifici preesistenti di altezza
superiore.

3. Modalita di intervento
- intervento edilizio diretto.

Art. 4.3.5 - Zone F2 - Zone per attrezzature tecnobjiche

1. Usi ammessi
-f1

2. Tipi di intervento consentiti
tutti nel rispetto di:
-UF max =0,10 mg/mq.;
-SP min = 20%.
Per esigenze patrticolari di pubblico interessee®ipto il superamento di detti indici
attraverso delibera di deroga.

3. Prescrizioni particolari per la zona speciale F2(dentrale elettrica)
- UF = 0,05 mg/mq.;
- NP max = 2;
- SO max (superficie max occupata da manufattighi @enere: edifici, impianti,
strade, parcheggi) = 70%;
- SP min = 30%.
Ai fini della mitigazione dell'impatto visivo devessere realizzata una cortina
alberata, formata da alberi ad alto fusto nonchésdanze arbustive interposte, lungo
tutti i lati della zona F2.1 che confinano con zagecole.

4. soppresso

5. Modalita d’'intervento
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Intervento edilizio diretto.

Art. 4.3.6 - Zone F3 - Parco Pubblico di interessatercomunale

1. Usi ammessi
-b2.7,b4.2, b4.3, b4.4, b5.4, f2.4, f7.

2. Tipi di intervento consentiti
- MO, MS, RC, RE, RI, D, CD con SC non superiogalla preesistente.

3. Modalita di intervento
- intervento edilizio diretto;
- salvo che per gli interventi MO, MS e RC, si riateda preventiva approvazione
da parte del Consiglio Comunale di un progetto gdeedi massima di
sistemazione del parco dal punto di vista urbaraspaesaggistico e naturalistico.

Art. 4.3.7 - Zone F4 — Zone fluviali destinate a v&che di laminazione.

Dette aree risultano graficamente individuate ntdleole di PRG e sono destinate
allo sviluppo di vasche di laminazione per la regimazione delle acque bianche.

1. Usi ammessi

- in detti ambiti risultano ammissibili le funziosiabilite dall’art. 2.2.1 delle presenti
norme di attuazione.

2. Tipi di intervento consentiti
- MO, MS, D.

3. Modalita di intervento
- intervento edilizio diretto.

4. Potenzialita edificatoria
In considerazione che le zone F4 sono tutte irdatesestesamente da vincoli di
inedificabilita, la potenzialita edificatoria e $&ta in 0,16 mg/mq ed e realizzabile
per soli usi c1 e c2 nell’ambito delle zone omogebd.

5. Attuazione diretta da parte del Comune
Le zone F4 possono essere attuate anche diret@andalt Amministrazione
Comunale divenuta titolare della potenzialita ediforia convenzionale di cui al
precedente comma 4.
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CAPO 4.4- ZONE AGRICOLE

Art. 4.4.1 - Zone agricole - Definizioni preliminai

1.

Sono definite 'Zone agricole’ tutte le parti defiterio comunale non urbanizzate né
destinate dal P.R.G. ad essere urbanizzate; nigses gli interventi di devono
essere rivolti:

- alla tutela delle risorse naturali non rinnovabivi comprese quelle che
supportano il sistema produttivo agricolo;

- alla valorizzazione economica equilibrata deerse naturali rinnovabili;

- alla tutela e valorizzazione delle struttureegldelementi che caratterizzano le
diverse forme di paesaggio, e del patrimonio edilidi interesse storico,
ambientale o testimoniale;

- allatutela e promozione dell'efficienza dettgrese agricole.

Nel territorio rurale vengono perseguiti in partare i seguenti obiettivi:

- promozione e sviluppo di un’agricoltura sostenilpileltifunzionale;

- la tutela dei suoli ad alta vocazione agricolaaatrso il contenimento del loro
consumo per finalita edilizie;

- salvaguardia degli insediamenti agricoli esisteoin incentivazione di attivita
complementari in seno alle aziende agricole;

- promozione della difesa del suolo, degli assettbgdologici e idraulici con
salvaguardia per la sicurezza del territorio el@eisorse naturali e ambientali;

- promozione e valorizzazione e salvaguardia del qguags rurale nella sua
connotazione economica e strutturale tradizionale;

- mitigazione degli impatti negativi conseguenti tagpicienza di centri urbani.

Articolazione delle zone agricole

2.1.Sottozone E1 — ad alta vocazione produttiva agrcdqArt. A-19 — L.R.
20/2000)

Sono le aree identificate nell’ambito territoriai@ompreso:

- a Nord della linea ferroviaria Bologna-Milano;

- aSud della SS 568 Persicetana;

- ad Est/Ovest del limite del territorio comunale.

Detto ambito territoriale risulta assogettato dallasente normativa di attuazione

a ordinari vincoli di tutela ambientale, ed in essogono promossi per vocazione

e specializzazione attivita di produzione di begrioaalimentari ad alta intensita e

concentrazione.

Nelle sottozone E1 vengono perseguiti prioritariatee seguenti obbiettivi:

- indirizzi di carattere generale di cui al 1° comdeh presente articolo;

- tutelare e conservare il sistema produttivo agoicascludendone la
compromissione a causa dell'insediamento di adtiviton strettamente
connesse con la produzione agricola.

- Favorire lo sviluppo agricolo in un ambiente sosiid® determinando la
possibilita di trasformazione ed ammodernamentle deldi operative.
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2.2. Sottozone E2 — aree di valore naturale ed ambieatéhrt. A-17 della L.R.
20/2000)
Sono le aree identificate nell’ambito territorigdesto a Nord della SS n. 568
Persicetana.
Dette aree assumono particolare valore naturatagione della loro specificita
ambientale, le stesse sono sottoposte dalla peesenhativa di attuazione ad una
specifica disciplina di tutela e valorizzazione.

2.3. Sottozone E3 — ambiti agricoli di rilievo paesagiie (Art. A-18 della L.R.

20/2000)

Sono le aree identificate nei seguenti ambiti tiemiali:

- Tutti i terreni agricoli non urbanizzati posti adsdella SS n. 9 Via Emilia;

- Un’area di terreno ricompresa tra le interseziogliedstrade comunali Via
Turrini e Via Mazzoni, con delimitazione verso Namkstituita dal complesso
edilizio denominato “Ex Facci”.

Detti ambiti territoriali risultano di particolarglievo paesaggistico in ragione

della caratterizzazione integrata dal sistema amdiie e del relativo patrimonio

naturale modellato dall’azione delluomo volta salla coltivazione che alla
trasformazione del suolo.

2.4. Sottozone E4 — Ambiti agricoli periurbani (Art. A2L.R. 20/2000)
Sono le aree ricomprese tra gli abitati di AnzolaeEdi Lavino di Mezzo nelle
fascie interposte tra la SS n. 9 Via Emilia e veedi ferroviaria Bologna-Milano.
Detti ambiti sono porzioni del territorio limitrofai centri urbani, con ambiti
interclusi da piu aree attrezzate aventi una edevantiguita insediativa.
L’articolazione normativa di detti ambiti persegienantenimento delle attivita
agricole esistenti, nonché la promozione di a#iiviitegrativa diretta a contribuire
al miglioramento della qualita ambientale urbana.

2.5. Sottozone E5 — Comparti E Speciali (ES)
In detti abiti sono previsti puntuali interventiiked riferiti a strutture connessi
all'attivita agricola (Art. A-21 L.R. 20/2000).

2.6. Sottozone E6 — per attivita produttive connesse tagricoltura.
Sono ambiti agricoli che ospitano speciali attivppgoduttive connesse con
I'agricoltura e/o zootecnica, ma non correlate Booonduzione di unita fondiarie
agricole.

3. Unita fondiaria agricola - Per 'unita fondiaria agricola’, o semplicemeigta
agricola’, ai fini del P.R.G., si intende l'insienha terreni e dei fabbricati costituenti
un‘unita tecnico-economica condotta unitariameaterdimprenditore agricolo o da
forme giuridiche ad esso assimilabili secondo Igemie legislazione in materia
(societa di persone, societa di capitali, coopesati

L'unita fondiaria agricola costituisce l'unitaidiervento per il rilascio di concessioni
finalizzate all'attivita agricola.
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L'unita fondiaria agricola pu0 essere costituita darreni in proprieta
(dell'imprenditore o dei componenti del suo nudkeiliare), in affitto con contratto
di affitto regolarmente registrato di durata almguinquennale, o con altri diritti di
godimento quali: usufrutto, enfiteusi, benefici npachiali. Nei casi in cui l'unita
agricola non sia costituita esclusivamente da erie proprieta la richiesta di
permesso di costruire dovra essere avanzata @aléugiroprieta interessate, tranne
nei casi espressamente previsti dalla legislaziomeateria. | terreni non in proprieta
che siano stati computati come facenti parte diwmta agricola ai fini del rilascio
del permesso di costruire, non sono successivameotaputabili ai fini
dell'edificazione in un‘altra unita agricola , aedh caso di cessazione del contratto
di affitto o del titolo di godimento.

L'unita agricola puo essere costituita da piu apge®enti di terreno non contigui tra
loro (corpi aziendali). In tali casi gli intervengidilizi di norma dovranno essere
ubicati nel corpo aziendale dove gia insistona &dpbricati o in assenza di questi
nel corpo aziendale di superficie maggiore; ubmaizdiverse degli interventi edilizi

potranno essere ammesse solo in presenza di esigeganizzative aziendali,

debitamente documentate da una apposita relazemmécé, o0 nei casi in cui siano
presenti vincoli restrittivi alla edificabilita neprpi aziendali gia dotati di edifici o di

superficie maggiore.

L'unita agricola puo essere costituita da terrézadenti nel territorio di comuni
diversi; in tal caso le richieste di permesso ditagre per interventi di NC, RI, AM,
che facciano riferimento, ai fini del computo deddificabilita, a terreni siti in
comuni diversi devono sempre essere accompagn®eSda., da inviarsi anche agl
altri comuni nei quali ricadono i terreni considerperché ne possano valutare la
correttezza rispetto agli atti pregressi e tenemgta nell'eventualita di successive
richieste.

. Superficie fondiaria dell'unita agricola (SF) Per superficie di un'unita fondiaria
agricola si intende la superficie totale qualeltésdalla documentazione catastale,
nonché dalla documentazione relativa a contratffitio o diritti di godimento.

. Superficie agricola utilizzatgd SAU) - Per superficie agricola utilizzata si intge la
superficie fondiaria di un'unita fondiaria agricotlepurata delle superfici boscate e
delle tare improduttive.

P.S.A.- Piano di Sviluppo Aziendale o Interaziendalecdi all'Art. 40 della I.r.
7/12/78 n. 47 e successive modificazioni.

. Imprenditore agricolo a titolo principal€IATP)

Si considera IATP ai sensi della I.r. 5/5/197718. e successive modificazioni il
soggetto in possesso della documentazione compmvale titolo rilasciata in data
non anteriore a sei mesi.
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8.

Centro aziendale agricolo
Si considera centro aziendale agricolo I'insiemeedifici, generalmente contigui
attorno ad un'unica area di pertinenza, realizaatfiini dell'attivita produttiva di
un‘unita fondiaria agricola.

Art. 4.4.2 - Usi previsti e consentiti

1.

Nelle zone agricole sono previsti i seguenti usi
- b2.6, c3, d1, d2, d4, f1.1, f2.2.

. Sono consentiti solo in quanto preesistentiuopn quanto considerati compatibili

in determinati casi di recupero del patrimonio iedl esistente, nei limiti specificati
al seguente Art. 4.4.6 e 4.4.7, i seguenti ultetisr.
a, b2.7, b2.9, b3.1, b4.1, b4.2, b4.3, b5.2, d3.

Nei soli edifici individuati nella tavola di z@zazione con un apposito simbolo, in
quanto destinati ad attivita produttive e/o comnadirc sono ammessi inoltre i
seguenti usi:

-cl, c2, b2.1, b2.2a, b2.2n, b2.3n, b2.9.

Art. 4.4.3 — Zone E1 - Articolazione della normatia

Nelle zone agricole E1 le condizioni per l'attuagalegli interventi sono articolate nel
modo seguente:

interventi NC, RI, AM per l'uso f1.1,f2.2 (infragtture): Art. 4.4.4;
interventi MM (modificazione morfologica del sucl@rt. 4.4.5;

interventi di recupero edilizio e di cambio d'ugoedifici esistenti non soggetti a
vincoli di tutela: Art. 4.4.6;

interventi di recupero edilizio e di cambio d'uscdifici esistenti soggetti a vincoli
di tutela: Art. 4.4.7,;

disposizioni generali per gli interventi NC, AM, Rér gli usi "d": art. 4.4.8.
interventi NC, RI, AM per l'uso d1: Art. 4.4.9;

interventi NC, RI, AM per l'uso d2.1: Art. 4.4.10;

interventi NC, RI, AM per l'uso d2.2: Art. 4.4.11;

interventi NC, RI, AM per l'uso d2.3: Art. 4.4.12;

interventi NC, RI, AM per l'uso d2.4: Art. 4.4.13;

interventi NC, RI, AM per l'uso d4 (esercizio e egdjio macchine agricole): Art.
4.4.14;

interventi di NC, RI, AM, CD per l'uso c3 (allevanteintensivi con esclusione dei
suini): Art. 4.4.15;

interventi di NC, RI, AM, CD per l'uso c3 (allevanieintensivi di suini): art.
4.4.16.

In relazione ai disposti dell’art. 1 della L.R.38 del 01/12/1998 tutti gli interventi di RI
elencati nei precedenti paragrafi e riferiti ad iobii abbattuti a seguito di espropri, per
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la realizzazione di infrastrutture pubbliche, pass@ssere ricostruiti al di fuori delle
zone di rispetto, in aree contigue e della medegimugrieta anche in deroga alle
limitazioni di cui al presente P.R.G., fatte saleeprevisioni del Piano Territoriale
Paesistico regionale e le eventuali prescriziomseguenti a vincoli apposti ai sensi
della Legge 490/99. In tali casi la ricostruzions essere effettuata subordinatamente
alla sottoscrizione di un accordo diretto con I'Amistrazione Comunale ai sensi
dell’'art. 11 della Legge 241/90.

Art. 4.4.4 - Interventi di NC, AM, RI di infrastrut ture (usi f1.1, f2.2)

In tutte le zone agricole € ammessa la costruziic@struzione o ampliamento di:

- reti tecnologiche (f1.1);

- strade, e spazi di sosta, percorsi pedonali e kiiclaaree verdi di arredo o
protezione stradale (f2.2);

previa autorizzazione edilizia e nel rispetto dalkeme di tutela di cui al Titolo 2.

In particolare gli interventi riguardanti linee mdpianti elettrici sono soggetti al rispetto
della legislazione vigente in materia: in particelal D.P.C.M. 23/4/1992 e la L.R.
22/2/1993 n. 10 e successive modificazioni.

Le eventuali nuove strade poderali, interpoderatlicaccesso agli edifici dovranno
essere di norma non asfaltate e di larghezza nperiste a m. 4,00, salvo eventuali
piazzole di sosta o di manovra.

Non € ammessa di norma l'asfaltatura di stradenalico poderali che non siano mai
state asfaltate in precedenza, né I'allargamentalidstrade oltre la sezione di m. 4,00,
salvo particolari esigenze documentate di movimentutoveicoli pesanti.

Art. 4.4.5 - Interventi di modificazione morfologica del suolo o dei corpi idrici

1. Costituiscono intervento di modificazione moofgica del suolo o dei corpi idrici, le
opere che comportano modifiche morfologiche o atiohe permanenti e
significative di una porzione di suolo, senza gesatomportare la realizzazione di
costruzioni: ad esempio scavi, reinterri e rileviagalizzazione di fossi di drenaggio e
opere di sistemazione idrogeologica, opere di rigladione di corsi d'acqua, opere
di rinaturalizzazione, scavi archeologici, e simili

2. Tali interventi sono sottoposti a procedura armativa (0 suo sostituto previsto
dalla legge), salvo che si tratti di lavorazionriegle del terreno o di modifiche
connesse con le sistemazioni idrauliche delle aqgusbliche, nel qual caso non
sono sottoposti ad alcuna procedura. Le modificazotel suolo connesse alla
coltivazione di cave e torbiere sono sottoposte @bcedure autorizzative specifiche
di cui alle leggi vigenti in materia.

3. Gli interventi di cui al presente articolo soammissibili a condizione che sia
garantita I'efficienza del reticolo idrografico srficiale; a tal fine deve essere
prodotta adeguata documentazione tecnica sullazstioe idraulica e gli effetti
dell'intervento.
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Art. 4.4.6 - Interventi di recupero edilizio e di @ambio d'uso di edifici esistenti non
soggetti a vincoli di tutela

1. Interventi edilizi in tutti gli edifici esistenti non soggetti a ewli ai sensi del
precedente Art. 2.2.6 sono ammessi gli intervatitizz MO, MS, RC, RE, D.
Le concessioni per interventi RE, se riguardanoedifici con uso in essere "d1"
sono rilasciate ad imprenditori agricoli per us&™,doppure sono rilasciate a soggetti
diversi per usi diversi solo contestualmente adllimento di cambio d'uso alle
condizioni e nei limiti di cui ai commi seguenti.
Negli altri casi le autorizzazioni o concessionngagilasciate a qualunque soggetto
avente titolo.

2. Cambio d'uso € ammesso l'intervento di cambio d'uso CD limitaénte ai casi
indicati con una X nella seguente tabella:

Tab. 1
a al, b2.9, b2.7, b4.1,
c3 dl D2.1 d2.2 d2.3 d3 d4 a2 b3.1, b3.3 b4.2, b5.2
b4.3,el

da
c3 X X X X
dl X X [®) ®)
d2.1 X X X X X O O O O
d2.2 X X X X X X O o [®) O
d2.3 X X X X O O O O
d3 X X X [®) O o O
d4 X X X X O O O O
al, a2 X X [®) O
b2.9, b3.1, b3.3 X X X X X O O
b2.7, b4.1, b4.2,b4.3,€] X X X X X [®) O
b5.2 O
eventuali altri usi esi-
stenti non compa-tibili
con le Zone E X X X X O 0] O O
3. Condizioni generali per il cambio d’'us¢CD)

Il cambio d’uso di un edificio o parte di edificda un uso ‘d’ ad un uso diverso dal
‘d” e/o lo scorporo di tale edificio dall'unita agmpla esclude la possibilita di
richiedere in seguito la costruzione di nuovi ailib ampliamenti per I'uso d1 nella
medesima unita agricola. Inoltre tali casi di cammbiiuso sono subordinati alla
stipula di una convenzione nella quale sono inditateventuali opere da effettuarsi
a carico del titolare ai fini della tutela e rigifiahzione ambientale: ad es.
demolizione di corpi di fabbrica accessori o matiufancongrui con la
valorizzazione del contesto (quali concimaie, bemac tettoie), impianto di
alberature e siepi, manutenzione dei drenaggieogienrbanizzazione.

4. 1l CD da uso d1 ad uso al o a2 é soggetto a@megto degli oneri di urbanizzazione
e del contributo sul costo di costruzionie sansi dell’Art. 10, comma terzo
della legge 10/77, qualora siano trascorgnondi dieci anni dall'ultimazione
dei lavori di costruzione o ristrutturazione o amapiento dell’edificio.
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4bis. Il CD da uso d2.1 a d1 e ammesso esclusiviemel rispetto delle condizioni,
limiti e indici di cui al successivo art. 4.4.9.

5. Il CD da uso d2.2 a uso c3 € ammesso alle ciomdlidi cui ai successivi Art. 4.4.15
e 4.4.16. e non determina la limitazione di cipraicedente comma 3.

6. Per gli edifici costruiti come servizi agricaiallevamenti zootecnici (uso in essere
d2.1, d2.2 o c3), oltre alle possibilita di cambioso di cui alla tabella precedente, e
possibile richiedere il cambio d'uso verso l'usa9bPmagazzini, depositi non
connessi con l'agricoltura), presentando adeguateundentazione riguardo al
movimento di veicoli, in particolare pesanti, attes relazione all'uso richiesto. La
domanda puo essere accolta, con voto del Congigliaunale, qualora, in rapporto
all'ubicazione dell'edificio e alla condizione @elliabilita pubblica di accesso e delle
altre opere di urbanizzazione, non si configurimmrd o disagi per la collettivita e
per 'ambiente. Gli interventi effettuabili sulllédio sono limitati alla manutenzione
straordinaria.

6bis. Per gli edifici individuati nelle tavole #donizzazione con un apposito asterisco, in
quanto destinati ad attivita produttive o commercs®no ammessi CD fra gli usi:
cl, c2, b2.2a, b2.2n, b2.3n, b2.9, d2.1, d4.

6ter. (abrogato)

7. Attivita agrituristiche (uso d3)
L'uso d3 e ammesso esclusivamente per CD di edifparti di edifici preesistenti;
qualora vengano destinati ad uso d3 immobili o yaecedentemente abitativi (usi
al o dl) facenti parte dell'unita agricola, € eszlla possibilita di richiedere
interventi di NC o AM per l'uso d1 nella medesinmata agricola.

7bis. In tutti i tipi di intervento, il numero dellunita immobiliari ricavabili non puo
superare il numero che si ottiene dividendo per BO@lume della sagoma
espresso in mc.. E ammesso un numero di U.l. superualora tale numero di
Unita sia gia legittimamente in essere.

8. Bonifica delle coperture in cemento-amianto
In tutti gli interventi di CD e/o RE, le eventuabperture in cemento/amianto devono
essere demolite e sostituite secondo le procedirenifica ambientale previste dalla

legge.

9. Aree di pertinenza
In relazione al recupero di edifici esistenti f@mnzioni non agricole si applicano le
norme del Regolamento Edilizio riguardo all’obbligio piantare essenze arboree
nelle aree di pertinenza; in tali aree e ammesseal&zazione di impianti sportivi o
ricreativi scoperti, a condizione che:
- non diano luogo ad impermeabilizzazione del suateem determinino superfici
impermeabilizzate non superiori a mq. 100, perctiagomplesso edilizio;
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- siano accompagnati da un congruo impianto di arckedyetale (alberature, siepi),
costituito da essenze autoctone, ai sensi del Regwito Edilizio.

10. Modalita di attuazione
intervento edilizio diretto.

Art. 4.4.7 - Interventi di recupero e di cambio d’'wso di edifici vincolati

1. Interventi edilizi per gli edifici che sono stati riconosciuti ditenesse storico o
paesaggistico o testimoniale e che sono stati iaticai sensi del precedente art.
2.2.6, sono ammessi gli interventi MO, MS, RC, REj limiti e con le modalita
definiti in detto articolo per ciascuna categoriavithcolo e per ciascuna tipologia
edilizia.

2. Cambio d'uso per quanto riguarda gli interventi di CD sono aessi tutti i casi
individuati con X oppure O nella precedente tabella
Si applicano inoltre i commi 3, 4, 5, 7 e 10 deti@olo precedente.
Non & ammessa la costruzione di recinzioni di gasilgipo salvo che costituite di
sola siepe viva con eventuale rete metallica addasalla siepe dal lato interno
all'area da recintare.

3. Aree di pertinenzaSi applica il comma 9 dell’articolo precedentel caso che la
“Carta delle tutele e dei vincoli” individui un’aaevincolata ai sensi dell'Art. 2.2.7
I'eventuale realizzazione di impianti sportivi @neativi scoperti, nei limiti di cui
all'ottavo comma citato, puo avvenire solo all'este dell'area tutelata, nelle sue
immediate adiacenze.

Art. 4.4.8 - Disposizioni generali per gli interveti di NC, AM, RI per usi "d"
(funzioni agricole)

1. Le possibilita di costruire edifici destinati adi "d" (funzioni agricole) si intendono
utilizzabili una sola volta su una determinata pmre di terreno, ma sono
realizzabili anche per fasi successive. Le possibddificatorie consentite ai sensi
dei successivi articoli, rispettivamente per gli d4, d2.1, d2.2, d2.3 e d4 sono
riferite, ciascuna, all'unita fondiaria agricola, smsno quindi cumulabili sulla
medesima superficie di terreno; esse devono essempre considerate comprensive
della SC di tutti gli edifici esistenti nell'unitggricola, destinata ad usi "d" o anche ad
uso al (abitazioni).

2. Nelle zone agricole ad ogni edificio costruitorioostruito o ampliato dopo il
27/03/1981 e asservito permanentemente il terreececstato considerato ai fini del
rilascio della licenza o concessione, in rappogdioiadici e parametri di edificabilita
vigenti al momento del rilascio. Tale terreno pagéndi essere computato per il
rilascio di ulteriori concessioni solamente congg@mente all'edificio stesso.

3. Nei nuovi interventi di NC, AM, RI il rilascioed permesso di costruire &€ subordinato
alla individuazione planimetrica su base catastié terreno e degli edifici
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dellintera unita agricola considerata ai fini @lificazione, nella quale potranno
essere ulteriormente rilasciate concessioni pereldizzazione di altri edifici
solamente considerando la SC degli edifici gia esac

4. L'asservimento dell'edificio o degli edifici amssi e di quelli preesistenti rispetto ai
terreni dell'unita agricola viene sottoscritto daoprietario interessato od altri
eventuali aventi titolo ai sensi delle leggi vigerdttraverso convenzione o atto
unilaterale di obbligo corredato dalle planimettetastali e dai certificati catastali
dei terreni e degli edifici. Il suddetto vincolowta essere registrato e trascritto, a
cura e spese dei richiedenti, presso la compet@uteservatoria dei Registri
Immobiliari e sara riportato, a cura dell'Ufficicednico Comunale, su planimetria
sulla quale dovranno essere individuati i confirdtastali dell'unita agricola
considerata.

5. Ai fini della verifica delle possibilita edifitarie in zona agricola, alla domanda del
permesso di costruire deve essere allegata la dotdazione che ricostruisca le
modificazioni o gli interventi edilizi che hannotémessato I'unita fondiaria agricola
dal 27/03/1981 al momento della richiesta. Tale udwentazione (costituita da
certificati catastali anche storici, copia di atotarili, contratti di affitto o altro
eventuale documentazione ritenuta idonea da pattéJificio Tecnico comunale)
deve illustrare:

a) lo stato di fatto dell'unita fondiaria agrica@b27/03/1981 in termini di terreni ed
edifici;

b) le modificazioni intercorse in data successfi@zionamenti, vendite o acquisti di
porzioni di terreno o fabbricati, interventi edildi NC, AM, RI e relativi terreni
asserviti;

c) la consistenza degli edifici esistenti nell'argigricola, specificando, per ciascuna
destinazione d'uso, la SU e la SAC legittimamemtessere.

6. Caratteristiche morfologiche dei nuovi edifici
I nuovi edifici abitativi nelle zone agricole dewmavere in generale forme semplici e
caratteristiche morfologiche esteriori (finitur@lari, aperture e relativi infissi) che
non siano in contrasto con quelle dell'ediliziaatertradizionale. In particolare la
copertura deve essere a falde, con forma e pendentarmi ai modelli dell'edilizia
tradizionale locale, e con manto di copertura iterlaio o comunque di colore
richiamante quello del laterizio. Anche i nuovi fediper funzioni produttive e di
servizio devono essere preferibilmente realizzatioado le indicazioni di cui al
comma precedente, salvo che si tratti di edificiadima o dimensione o tecnologia
particolare (allevamenti, silos, edifici di grandimensioni); per questi casi Si
prescrive la mitigazione dell'impatto visivo medmrcortine alberate, ai sensi del
Regolamento Comunale del Verde.
E compito della Commissione per la Qualita Ardhiteica e del Paesaggio verificare
il rispetto del presente comma.
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Art. 4.4.9 - Interventi di NC, AM, RI per uso dl1: abitazioni per Imprenditori
Agricoli a Titolo Principale (IATP)

1. Condizioni per il permesso di costruire
La richiesta del permesso di costruire per inteiivAiM, RI, NC per uso d1 puo
essere presentata esclusivamente da un imprenditpreolo a titolo principale
(IATP). Oltre che dai documenti di cui al puntod grecedente articolo, la richiesta
del permesso di costruire dovra essere accompagiadita documentazione della
esistenza sull'unita agricola di fabbricati con w1 idonei allo svolgimento
dell'attivita aziendale prevista oppure dovra essEmtemporaneamente presentata
richiesta del permesso di costruire per la reatizeee di tali fabbricati.
La possibilita di procedere ad interventi di NC b éRsubordinata al preventivo
recupero di eventuali corpi di fabbrica presenti’umata fondiaria agricola di cui al
precedente punto 5 che risultano dal PRG, o da madirmativa sovraordinata, censiti
(artt. 2.2.6 e 4.1.1 NTA) in quanto meritevoli dnservazione.

2. Modalita di attuazione
Di norma intervento edilizio diretto salvo i casisgéguito specificati.
Il PSA, ove richiesto, dovra essere riferito aitgtt edifici richiesti anche per altri
usi (d2.1, d2.2., ecc.).

3. Parametri edilizi

Per tutti gli interventi edilizi di NC, RI, AM vgbno i seguenti parametri:

- SC massima edificabile: = (SF+200.000)/1.000, comassimo di mg. 360.

- NP max =2.

La SC edificabile si intende comprensiva:

- di quella preesistente nell'ambito dell'unita egja, avente tipologia originaria
abitativa, anche se diversamente utilizzata;

- di quella concessa in precedenza sul medesimenteranche se in edifici non
facenti piu parte dell'unita agricola.

4. Norme specifiche per gli interventi di N@ unita agricole sprovviste di fabbricati
abitativi: casi di ammissibilita e modalita di atione.

Gli interventi di NC per I'uso d1 in unita azietidgprovviste di fabbricati abitativi
sono concedibili in relazione alle seguenti tipadodi unita fondiaria agricola:

Tipo A: unita fondiarie agricole esistenti da datdaeriore al 27/03/1981, sprovviste
di fabbricati abitativi fin da tale data e che ri@nno subito in seguito riduzioni della
superficie fondiaria;

Tipo B: unita fondiarie agricole esistenti da datdéeriore al 27/03/1981, provviste di
fabbricati abitativi, e successivamente sottopasteazionamento avvenuto entro |l
30/01/1995, tale per cui in nessuna delle porZiematesi con detto frazionamento
si sia determinato un rapporto fra SC abitativaFes8periore a quello consentito
dalle norme (punto 3 precedente);
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Tipo C: unita fondiarie agricole non rientranti easi precedenti, relative a giovani

imprenditori agricoli, con le seguenti carattedks:

- con 'eta non superiore al 35 anno di eta,

- avere latitolarita di imprenditore agricolo da alm 3 anni,

- con terreno in proprieta superiore a 3 ha,

- deve predisporre un Piano di Sviluppo Agricolo,

- deve essere predisposto un atto di asservimentedifétio residenziale all'uso
agricolo per cinque anni, comunque entro la scaaleded Piano Operativo
Comunale (quando approvato)

Non comportano l'esclusione di una unita agricaledtipologie A o B i seguenti

tipi di frazionamenti:

- frazionamenti conseguenti ad espropri per pubhiidéa o a previsioni di nuova
urbanizzazione ai sensi del P.R.G.;

- frazionamenti conseguenti a permute o0 cessioni upedicie tra aziende
confinanti comportanti anche leggeri decrementsuperficie (non superiori al
15% della superficie originaria) per una delle ade coinvolte.

Gli interventi di NC di nuovi edifici abitativi pd'uso d1 in aziende che ne siano
sprovviste sono ammissibili esclusivamente nel cihgmita agricole di tipo A o tipo
B, con superficie fondiaria di almeno 3 ha, suldsd della approvazione di un PSA
che preveda l'impiego di almeno una unita lavosaivtempo pieno. Il P.S.A. dovra
dimostrare una consistenza di reddito basata soltare gia in atto da un periodo di
tempo sufficiente a valutare la stabilita dellazi@ e dellimpianto colturale
praticato.

Si escludono gli interventi di N.C. ai fini resideali agricoli qualora siano
intervenuti frazionamenti che abbiano determinatcsd¢orporo dall’'unita poderale
agricola di edifici abitativi ex agricoli di cui sia consentito il recupero per funzioni
non connesse con I'esercizio delle attivita agdcol

Art. 4.4.10 - Interventi di NC, AM, RI per uso d2.1 fabbricati di servizio

1.

Modalita di attuazione

Di norma intervento edilizio diretto, salvo i cadi seguito previsti. E' sempre
prescritto il P.S.A. qualora l'intervento non catainel potenziamento di un centro
aziendale preesistente, bensi nella realizzazione dentro aziendale in una unita
agricola che ne sia sprovvista.

.Parametri edilizi

SF min. =5 ha;

SC unitaria = 120 mq per il primo ha, piu 50 mgdea gli ha dal 2° al 10° e piu 20
mqg/ha per gli ha dal 11° in poi;

SC massima = 800 mq;

H massima = 7,5 m.

. TramitePSAche dimostri il miglioramento dell'efficienza azizte € possibile:

- derogare dai limiti minimi di intervento fino adai®F min. = 2 ha.;
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- superare la SC massima fino ad un massimo di 1200 m

- qualora i fabbricati di servizio agricolo (d2.1jp80 collegati ad un’attivita di
floricoltura (L.R. 3/98) in essi risultano compdliilattivita di lavorazione del
legno limitatamente alla realizzazione di opereadedo e decoro per le aree
cortilive.

4. Distanze
Distanza minima dai confini di proprieta e dai lingi zona agricola: 10 m.

Art.4.4.11 - Interventi di NC, AM, RI per uso d2.2: fabbricati per le attivita
zootecniche aziendali

1. Il presente articolo non riguarda gli allevamentni, i quali:
- se superiori ai 10 capi suini equivalenti sono @erati nel successivo art.
4.4.16
- se inferiori ai 10 capi suini equivalenti sono coey nella destinazione d2.1
2. Le quantita edificatorie, riportate successivai@esuddivise per allevamenti bovini
e allevamenti di altri animali, non sono cumulefvd loro sulla medesima superficie
fondiaria.

3. Modalita di attuazione
Di norma intervento edilizio diretto salvo i casi skeguito previsti. E' sempre
prescritto il P.S.A. qualora l'intervento non dstes nel potenziamento di un centro
aziendale preesistente.
Qualunque richiesta di permesso di costruire dessere accompagnata dalla
documentazione sul rispetto della legislazioneieawlamenti vigenti in materia di
smaltimento delle deiezioni animali.

4. Parametri ediliziperallevamenti bovini
Sup. fondiaria minima dell'unita agricola: 15 ha;
SC massima = 1500 mq;
SC unitaria = 100 mq ad ha dal 1° al 10° e di tfa per gli ha dal 11° in poi;
H massima = 7,5 m.

5. Parametri ediliziper altri allevamenti(equini, avicoli, ecc)
Sup. fondiaria minima dell'unita agricola: 10 ha;
SC massima = 1200 mq
SC unitaria = 80 mqg/ha per gli ha dal 1° al 58, @0 mqg/ha per gli ha dal 6° in poi;
H massima = 7,5 m.

6. TramitePSAche dimostri il miglioramento dell'efficienza azitzte € possibile:

- derogare dalla superficie fondiaria minima sinouadminimo di 5 ha nel caso
degli allevamenti bovini, e sino ad un minimo dih& nel caso degli altri
allevamenti;

- superare il parametro di SC unitaria del 30%;

- superare la SC massima.
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7. Distanze
- Distanza minima dai confini di proprieta: 20 m;
- Distanza minima da edifici abitativi esterni alli@nagricola: 60 m;
- Distanza minima da edifici abitativi interni all’it& agricola: 20 m;
- Distanza minima dal perimetro esterno del termtanbanizzato ovvero da aree
di espansione con destinazione prevalentementieresale: 200 m.
Gli interventi edilizi riguardanti allevamenti et@gati non rispettanti le distanze
minime di cui sopra sono ammissibili in derogaladistanze a condizione che siano
accompagnati da provvedimenti tecnici e/o organizzger I'abbattimento degli

odori molesti, ritenuti idonei, nella specifica usizione, dallAmministrazione
Comunale.

Art.4.4.12 - Interventi di NC, AM, RI per uso d2.3: fabbricati per le attivita di
prima lavorazione, conservazione condizionata deirpdotti agricoli aziendali o
interaziendali

1. Modalita di attuazione
PSA che dimostri il miglioramento dell'efficienzaiendale.

2. Parametri edilizi
Superficie fondiaria minima dell'unita agricola © aascuna delle unita agricole
coinvolte: 5 ha
SC massima = 1500 mq;
SC unitaria = 30 mg/ha
H massima =7,5 m.

3. Distanze
Distanza minima dai confini di proprieta e dai lingdi zona agricola: 10 m.

Art. 4.4.13 - Interventi di NC, AM, RI per uso d2.4 serre fisse.

1. Modalita di attuazione
Di norma intervento edilizio diretto salvo i casisgguito previsti. Le richieste di

permesso di costruire possono essere presentat@lddoggetti iscritti al Registro
Regionale dei produttori di cui alla L.R. 19/1/983n

2. Parametri edilizi
Superficie fondiaria minima dell'unita agricolah4;
SC massima = 15000 mq
SC unitaria = 0,30 mg/mq

3. TramitePSAche dimostri il miglioramento dell'efficienza azikte € possibile:
- superare il parametro di SC unitaria del 20%;
- superare la SC massima.

La vendita diretta dei prodotti realizzati in sepad avvenire con l'utilizzo di
massimo il 20% della Sc, con un tetto non supezabill.500 mq.
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Art.4.4.14 - Interventi di AM, RI per uso d4: Eserdzio e noleggio di macchine
agricole con personale.

1. Per I'uso d4 non sono ammessi interventi NC spla interventi di cambio d’'uso di
edifici preesistenti, nonché di ampliamento o rinagone..

2. | soggetti richiedentidevono essere iscritti alla CCIA nell'apposita gat&a di
attivita o, se coltivatori diretti esercenti ancheontoterzismo, allUMA.

3. Modalita di attuazione
Concessione diretta;

4. Parametri edilizi
Sup. fondiaria minima: 0,5 ha;
SC massima = 1000 mq;
SC unitaria = 0,15 mq per mq;
H massima = 7,5 m.

Art.4.4.15 - Interventi di NC, AM, RI per uso c3: Attivita zootecniche industriali
(esclusi gli allevamenti suini)

1. Modalita di attuazione
Intervento edilizio diretto per gli interventi rigedanti allevamenti esistenti; Piano
Particolareggiato nel caso di realizzazione di matievamenti.

2. Parametri edilizi per allevamenti bovini
Superficie fondiaria minima: 8.000 mq.
Uf max = 0,3 mg/mq
SC minima = mq. 700
SC massima = mqg. 3.000

3. Parametri edilizi per altri tipi di allevamento
Superficie fondiaria minima: 5.000 mq.
Uf max = 0,3 mg/mq
SC minima = mq. 500
SC massima = mqg. 2.000

4. Abitazioni di custodia
Per ogni allevamento industriale, nellambito def& consentita ai sensi dei
precedenti commi 2 0 3, € ammessa la realizzaziomeq. 120 di SC destinati ad
uso al (abitazioni) per finalita di custodia; taleperficie abitativa puo essere
realizzata solo in edificio separato da quello @delli ospitanti I'allevamento ad una
distanza non inferiore a m. 20.

5. Distanze
- Distanza minima dai confini di proprieta: 20 m;
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- Distanza minima da edifici abitativi esterni aifta agricola: 60 m
- Distanza minima dal perimetro esterno del tenotarbanizzato ovvero da aree
di espansione con destinazione prevalentementeresale: 200 m.

6. Allevamenti preesistenti

Per gli allevamenti in essere da data anteceddn®@//@3/1981 sono ammessi

interventi anche in deroga:

- alla superficie fondiaria minima, in relazioneaaltonfigurazione catastale in
atto;

- alle distanze minime, a condizione che siano apegmati da provvedimenti
tecnici per l'abbattimento degli odori molesti,entti idonei, nella specifica
situazione, dalllAmministrazione Comunale.

7. Mitigazione dell'impatto visivo
Per ogni allevamento in occasione del rilasciocdncessionee prescritta la
formazione di una cortina alberata costituita deealad alto fusto posti a distanza
ravvicinata, nonché da essenze arbustive interpéstessenze dovranno essere
prescelte ai sensi del R.E. ovvero, se approvab Re&golamento Comunale del
Verde.

Art.4.4.16 - Interventi di NC, RI, AM per uso C3 limitatamente agli allevamenti
suini

Non e ammessa la realizzazione di nuovi allevanseniii nelle sottozone E1 o E2, se
non previa approvazione di variante specifica aR.B. che ne definisca la
localizzazione e le condizioni. Gli allevamenti urstkiali di suini preesistenti sono
classificati e normati nelle sottozone E3.

Art. 4.4.17 - Zone E2 — Aree agricole di valore natale e ambientale

In questo ambito, sito a Nord della SS n. 568 \&asketana, in considerazione della
particolare caratterizzazione paesaggistica, idrawe¢ morfologica (area interclusa tra
argini fluviali , scarsamente accessibile, non @apata e con valenze naturalistiche),
valgono le medesime norme delle Zone E1 con le esgglimitazioni: qualunque
intervento di NC, AM e RI, nonché qualunque inteteedi CD per usi non connessi
con l'agricoltura (salvo che per gli edifici tutedi sensi dell’art. 2.2.6), € subordinato
all'approvazione di un Piano di Sviluppo Aziendadsteso all’intero comparto
individuato nel P.R.G., che definisca un assettalpitivo ed edilizio compatibile con la
valorizzazione delle potenzialita naturalistiche cen le eventuali utilizzazioni
idrauliche.

Art. 4.4.18 - Zone E3 — Ambiti agricoli di rilievo paesaggistico
In detti ambiti, in considerazione dell'elevatodpadi conservazione dei caratteri del
paesaggio rurale storico, integrato da un sistamizientale e da un relativo patrimonio

naturale modellato dall'azione delluomo volta sa&lla coltivazione che alla
trasformazione del suolo, in attesa di piu speofidisposizioni dettate dal Piano
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Territoriale Infraregionale per |”area studio” @rtomunale, valgono le medesime
norme delle zone E1 con, in via transitoria, letpahzzazioni di cui ai commi seguenti.

1. Interventi di NC per 'uso d1(abitazioni di IATP): non sono ammessi interventi d
NC per I'uso d1 in unita agricole sprovviste dilfalati abitativi.

2. Interventi di NC per l'uso d2.1sono ammessi solo in unita aziendali che siaao gi
dotate di edifici per I'uso d2.1.

3. Interventi di NC per l'uso d2.2f@bbricati per attivita zootecniche aziendali): son
ammessi solo in unita aziendali che siano gia dataallevamenti in attivita.

4. Interventi di NC per l'uso c3(attivita zootecniche industriali): sono ammesdoso
interventi di potenziamento di allevamenti in @ty non € ammesso I'impianto di
nuovi allevamenti industriali.

5. Nei soli edifici classificati dagli artt. 2.2.6 e.Z.1 e nelle relative zone pertinenziali
e ammesso l'ulteriore uso b5.4.

Art. 4.4.19 - Zone E4 — Ambiti agricoli periurbani
In questo ambito compreso tra gli abitati di Anzdédl’Emilia, Lavino di Mezzo, la SS
n. 9 Via Emilia e la linea ferroviaria Bologna-Mila, valgono le medesime norme delle

zone E1 con le puntualizzazioni di cui ai commilsayi:

1. Interventi di NC per I'uso d1(abitazioni di IATP): non sono ammessi interventi d
NC per I'uso d1 in unita agricole sprovviste dilfalati abitativi.

2. Interventi di NC per lI'uso d2.1sono ammessi solo in unita aziendali che siaao gi
dotate di edifici per I'uso d2.1.

3. Interventi di NC per lI'uso d2.2non sono ammessi interventi di NC per usi d2.2.

4. Interventi di NC per I'uso c3non sono ammessi interventi di NC per usi c3.

5. Per tutti gli interventi di NC di cui ai punti preedenti &€ prescritta la
piantumazione, sui bordi improduttivi delle stradierne di distribuzione aziendale,
di filari di piante ad alto fusto di tipo autoctano

Art. 4.4.20 - Zone E5 - Comparti E Speciali (ES.)

1. Comparti ES.1("ex - Facci")ES.2

Questi comparti, siti lungo la Via Mazzoni, compateno un complesso di edifici rurali

di pregio storico ambientale, nonché edifici recémtui posizione e forma costituisce

elemento di incongruita rispetto alla possibilita récupero del complesso e di
valorizzazione del paesaggio rurale nella sua daziane storico tradizionale.
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Sugli edifici tutelati ai sensi dell'art. 2.2.6 soammessi interventi edilizi diretti nel
rispetto delle rispettive categorie di tutela.

Modalita d’intervento comparto ES 1

Sulla base di un piano urbanistico attuativo estiatero comparto ES 1, oppure di
un progetto edilizio unitario pure esteso all'inteomparto, devono essere previsti:

La

la demolizione di due edifici incongrui;

la ricostruzione di nuovi edifici con i seguentmlti: SC max = SC demolita
dall'edificio contrassegnato con apposito simbatanplanimetria di zonizzazione,
+40% della SC demolita dell'altro edificio, destmad allevamento zootecnico; NP
max = 2; la ricostruzione dovra avvenire in posigodiversa, da definire in
relazione al recupero dell'intero complesso e dei sapporti visivi con la Via
Mazzoni, e con caratteri tipologici e morfologiamerenti con quelli dell'edilizia
rurale tradizionale;

il recupero di tutti i restanti edifici;

il ripristino del viale prospettico di accesso ahplesso;

destinazioni d'uso: "a" negli edifici ricostruié, secondo gli artt. 4.4.6 e 4.4.7 per i
restanti edifici da recuperare.

demolizione dei due edifici incongrui deve ess@reventiva al rilascio delle

concessioni per la costruzione di nuovi edifici.

Modalita d’intervento comparto ES.2

Sulla base di un piano urbanistico attuativo estetutto il comparto ES.2 oppure
di un progetto edilizio unitario pure esteso atBro comparto contenente una
convenzione urbanistica regolante ['attuazione idegiterventi e delle
urbanizzazioni, devono essere previsti:
- la preventiva demolizione degli edifici incongrwaircil paesaggio rurale
- ricostruzione di nuovi edifici con uso “al” (art.611 NTA) con i seguenti
limiti:
Sc max=30 % della Sc preesistente demolita al wette superfici accessorie di
servizio.
Numero piani = 2
Usi ammissibili = a,
| nuovi edifici:
- dovranno essere collocati nella posizione del cotopshe riduca al minimo
l'interferenza visiva con il complesso denominata Facci”;
- dovranno conformarsi per sagoma materiali di fiaifucolori, infissi e
caratteri morfologici dell’edilizia tradizionale nale locale;
- dovranno essere schermati con opportuni impiahbrar;
- potranno essere concessi solo previa demolizioglk eldifici preesistenti.
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In tutte le aree interstiziali individuate nellavla2.3 di PRG con apposito
vincolo di valorizzazione ambientale esterne ai jparti di attuazione ES 1 ed
ES 2 non potranno essere realizzate nuove stridtlilizie.

2. Comparto ES.3 ("Orsi Mangelli")

Questo comparto riguarda un’unita fondiaria dieesione intercomunale, adibita
all'allevamento di cavalli e relative funzioni asserie e caratterizzato da particolari
valenze paesaggistiche.

In questo comparto si applicano in generale leneodella Zona E3 nel quale ricade.

Sulla base della preventiva approvazione di urgnamma riguardante l'uso del
suolo, l'assetto produttivo quello paesaggistictl'imtera area individuata con
apposito perimetro, accompagnato da una convenzioa@reveda le condizioni e i
limiti di una fruizione pubblica dei percorsi dicsso ciclopedonale individuati dal
PRG, sono ammessi:

- il riutilizzo degli edifici esistenti per gli usb2.7, b4.2, b5.4, el;

- larealizzazione di nuove costruzioni per una SQ diang 1000 ad uso box

per cavalli e relativi fienili e servizi accessori.

3. Comparto ES.4 (ex-caseificio "Orlandini”)

In questo comparto si prescrive la formazionerdPiano di Recupero che preveda la
demolizione di tutti gli edifici esistenti, la bditia del sito, e la ricostruzione con i
seguenti limiti:
- SC max = 40% della SC preesistente demolita,
- NP max = 2;
- usi ammissibili: a, b4.1.
- I nuovi edifici:
- dovranno essere collocati nella posizione del cotopzhe riduca al minimo
I'interferenza visiva con il contiguo "palazzo Garani";
- dovranno conformarsi, per sagoma, materiali ditdmnai, colori e infissi, ali
caratteri morfologici dell'edilizia tradizionalerale locale;
- dovranno essere schermati con opportuni impiahbrar;
- potranno essere concessi solo previa demoliziogk eldifici da demolire.

Il Piano di Recupero dovra preoccuparsi dei rapposivi fra i nuovi edifici e
I'attiguo Palazzo Garagnani, rispettando l'impiamtzanistico storico del Palazzo.

4. Comparto ES.5 (c/o Palazzo Battirame)

In questo comparto si prescrive la formazionerdiPtano di Recupero che preveda:
- la demolizione dell'edificio esistente;
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- la demolizione delle pavimentazioni esistenti eladstrada di accesso e
relativo passo carraio;

- il ripristino della coltivazione agricola nelle arattualmente interessate dalle
suddette costruzioni;

- laricostruzione di un edificio, ad uso abitatieon i seguenti limiti:
. SC max = 40% della SC preesistente demolita ;
- NP max = 2.

Il nuovo edificio dovra essere collocato nell'amgadud-est del comparto, in
posizione tale da essere poco visibile dalla Vialiapdovra avere accesso carraio
dal medesimo accesso privato della casa coloniedata, dovra essere schermato
con appositi impianti arborei e dovra conformamsi pagoma, materiali di finitura,
infissi e colori ai caratteri morfologici dell'ettia tradizionale rurale locale.

Il rilascio del permesso di costruire potra avversolo ad avvenuta demolizione
dell'edificio esistente.

Art. 4.4.21 - Zone EG6 - Zone per attivita produttive connesse con l'agricoltura

Le zone E6 sono sottozone agricole speciali ch@awgpparticolari attivita produttive
connesse con l'agricoltura e/o lo zootecnia, maaworelate con la conduzione di unita
fondiarie agricole:

1.

2.

Usi ammissibili:

a) allevamenti industriali di suini (uso c3), ivi conegi i relativi lagoni di
accumulo dei liqguami;

b) attivita manifatturiere limitatamente al settorercadimentare e conserviero
(uso c2); a queste puoO essere associato ancheniherio al dettaglio (uso
b2.1), limitatamente ai generi prodotti;

c) esercizio e noleggio di macchine agricole per coertn (uso d4);

d) attivita di manutenzione e riparazione di macclagecole (uso b3.2).

Nella zona individuata cartograficamente con laasig6.1 gli usi ammissibili
risultano esclusivamente essere:
- c2: attivita manifatturiere limitatamente al se#toragro-alimentare
conserviero;
- b2.1: limitatamente ai generi prodotti/trasformatambito aziendale;
- d2.3: attivita di prima lavorazione, conservaziomendizionata ed
alienazione dei prodotti agricoli — zootecnici;

Sono ammessi inoltre gli usi di servizio all'ati@agricola (usi d2).

Interventi consentiti per gli usi c2, d2, d4 e b3.2

Per gli usi c2, d2, d4 e b3.2 (nei limiti di cui@imo comma) sono ammessi tutti i
tipi di intervento con i seguenti limiti:

- UF max = 0,4 mqg./mq. in generale;

nella zona cartograficamente individuata con l&adi.2 :
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- UF max = 0,25 mq./mq. ;

- NP max = 2;

-Hmax=7,5m.

- Distanza minima dai confini di proprieta: 10 m.;
- SP min. = 30%.

La verifica dell'indice UF deve essere effettuatasiderando ciascuna intera zona
E6 come delimitata nel P.R.G., e considerando glitedifici esistenti, ivi compresi
gli allevamenti (uso c3).

Per l'uso d4 i richiedenti devono essere isctiithi @.C.I.A. nell'apposita categoria di
attivita.

3. Interventi consentiti per 'uso c3allevamenti industriali di suini)
Non € ammessa la realizzazione di nuovi allevanusiiini.

Il rilascio di qualsiasi concessione relativo aglievamenti suini preesistenti €
subordinato alla preventiva approvazione delle ri@dali raccolta, accumulo e

smaltimento dei liguami zootecnici, tramite un Biali spandimento o altra tecnica
alternativa, nel rispetto dei limiti posti dalla i@a degli spandimenti dei liquami

approvata dal Consiglio Comunale e degli altri adiementi previsti dalla legislazione

vigente in materia. Inoltre qualunque rilascio dincessione subordinato ad una
valutazione preventiva dell'impatto dell'emissiaheodori molesti e all'adozione delle
conseguenti misure (tecnologiche od organizzatdiejnitigazione che si ritengano

necessarie da parte degli uffici competenti.

Sugli allevamenti industriali in essere di suinlns@mmissibili i seguenti interventi:

- MO, MS, RE:

- Ampliamento (AM) nel rispetto dei seguenti limiti:

- SC max = SC legittimamente in essere al 27/03/%930%.

- distanza minima dai confini di proprieta: 30 m.;

- distanza minima da edifici abitativi non facentrtpadella medesima unita agricola:
300 m..

4. Abitazioni di custodia
Per ogni zona E6 nell'ambito della SC conseniitseasi dei precedenti commi, é
ammessa la realizzazione di mg. 120 di SC destiadtaiso al (abitazioni) per
finalita di custodia; tale superficie abitativa paesere realizzata solo in edificio
separato da quello o da quelli ospitanti gli alleeati, ad una distanza da questi e
dai lagoni di accumulo non inferiore a m. 30. Ehagssa una SC abitativa superiore
se legittimamente preesistente.

5. Mitigazione dell'impatto visivo:
Per ogni zona E6 in occasione del rilascio demessso di costruire € prescritta la
formazione di una cortina alberata, costituita eera ad alto fusto posti a distanza
ravvicinata nonché da essenze arbustive interposte, almeno tre lati
dellinsediamento; le essenze dovranno essereeitiesat sensi, del Regolamento

126



Comunale del Verde. Nella zona E6.1 per la fasciand 100 dal confine del

depuratore comunale non sono realizzabili struidibzie.

Tutti gli interventi di NC — Rl — AM nella zona El6rimangono subordinati :

- alla sottoscrizione di un accordo tra il soggettinaore e I’Amministrazione
Comunale ai sensi dell’'art. 18 della L.R 20/2000nerito allo sviluppo delle
attivita gia insediate in loco alla data del 222003 di adozione della variante
specifica al PRG. Detto accordo puo essere cotdenella convenzione
urbanistica di cui all’art. 1.4.4;

La zona EG6.1 oltre a quanto sopra indicato rimapeessamente vincolata :

- alla predisposizione di tutti gli elaborati tecnjmagettuali previsti dalle presenti
norme per i comparti di espansione (art. 1.4.4);

- alla contestuale realizzazione della nuova stradaollegamento con la Via
Mazzoni in direzione Est come da tavola di PRG;

- al contestuale allargamento delle sedi comunasitesii in direzione Ovest in
collegamento con lo svincolo alla SS n.9 Via Emper una sezione minima
carrabile in ampliamento rispetto alla esistentedil,00;

- alla verifica delle emissioni acustiche nei riguadlle residenze prossime
all'area di intervento dei limiti fissati per la 8fasse della Legge 447/95 nel testo
vigente;

- alla realizzazione di un’area destinata a verdeafwi con servitu di pubblico
utilizzo di mitigazione ambientale secondo lo sppo planimetrico riportato
nella tavola 3.3 di PRG e in quota parte a parahpgdinenziali di cui all’art.
3.3.3,;

- alla corresponsione degli oneri necessari per ¢§iadmento del sistema fognario
e di depurazione sulla base della parametrazioneoaaica stabilita dall’art.
4.2.1 delle presenti norme.

Detti interventi sono altresi subordinati al cont@heento della rete di sviluppo delle

piste ciclo-pedonali nel settore nord dell’abitatzolese.
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